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Los 50 Prompts que Potenciaran tu
Flipping con Inteligencia Artificial

%’ La Nueva Frontera del Inversionista Inteligente

La Inteligencia Artificial no sustituye la intuicion ni la estrategia, pero convierte a un
inversionista en una maquina de decisiones precisas y eficientes.

El flipping inmobiliario siempre ha sido un negocio basado en el andlisis del mercado, la
evaluacién de propiedades y la ejecucidon estratégica. Durante décadas, la clave del éxito ha
estado en la combinacion de experiencia, analisis y acceso a informacion privilegiada.

Pero ahora, hay un nuevo jugador en la cancha: la Inteligencia Artificial (I1A).

Lo que antes requeria dias de analisis, multiples calculos y validaciones ahora puede
resolverse en minutos con herramientas de |IA que identifican oportunidades, optimizan la
evaluacibn de costos y rentabilidad, y permiten estructurar estrategias de compra,
remodelacién y venta con una precision antes impensada.

Este Documento no es un extra ni una simple curiosidad tecnolégica. Es una ventaja
estratégica real que puede reducir riesgos, aumentar la rentabilidad y permitirte escalar mas
rapido en el mundo del flipping.

Sabemos que escribir manualmente los prompts desde un libro puede ser tedioso. Para
facilitarte el trabajo, hemos reunido todos los prompts en formato digital en un solo enlace
para que puedas copiarlos y usarlos de inmediato.

s« Instrucciones de uso
(1) Ubica el prompt que necesitas segun la etapa en la que te encuentras.
Personalizalo con los datos de tu inversion.

3 Ejecutalo en una herramienta de IA y usa los insights para tomar decisiones mas rapidas y
precisas.

La IA no reemplaza tu criterio, pero si lo amplifica. Los inversionistas que integren esta
tecnologia en sus decisiones estaran siempre un paso adelante.
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@& Ahora si, entremos en accién. %’

Virgilio Raiden
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¢+ PROMPT 1: Crear un Roadmap Personalizado
para tu Primer Flipping
L_| Capitulo relacionado: Disefiando tu Roadmap Personal
& Crea un plan detallado en 12 semanas para completar tu primer flip con éxito.

{74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion (ciudad, pais)
. Experiencia previa en bienes raices, construccion o inversiones
. Capital disponible o necesidad de financiamiento

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actia como un mentor experto en flipping inmobiliario. Estoy disefiando mi Roadmap Personal
para completar mi primer flip en [ciudad, pais] en 12 semanas. Quiero un plan detallado basado
en mis fortalezas y debilidades, dividido en fases claras, con acciones concretas para cada
semana.

& Datos clave sobre mi:

. Experiencia previa: [Explica si tienes experiencia en inmobiliaria, construccion,
inversiones o si eres principiante].

. Capital disponible: [Indica si tienes fondos propios o0 necesitas
inversores/financiamiento].

. Zona de inversién: [Describe el mercado inmobiliario donde operaras].
+ Tu tarea:
(1) Definir mi Meta Principal
. Establece una meta clara y medible en funcién de mis recursos y experiencia.

. Ejemplo: “Comprar una propiedad con alto potencial y comenzar la remodelacion
con un margen del 20%.”

2)ldentificar mis Fortalezas y Debilidades

. Preguntame cuales son mis habilidades y en qué areas necesito mejorar.
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. Dame sugerencias para aprovechar mis fortalezas y compensar mis debilidades.

3)Estructurar mi Roadmap en 3 Fases (4 semanas cada una)

. Semanas 1 a 4: Analisis de mercado, definicion de territorio, contacto con
corredores.
. Semanas 5 a 8: Presentacion de propuestas a inversores y cierre de

financiamiento.
. Semanas 9 a 12: Compra de la propiedad y planificacion de la remodelacion.
. Ajusta estas fases segun mi perfil y mercado local.

(4 Asignar Acciones Concretas por Semana
. Genera una lista clara de tareas semanales para avanzar sin perder tiempo.

. Ejemplo para la Semana 1: “Visitar 10 propiedades, hablar con 5 corredores y
analizar precios en la zona.”

Plan de Revisiéon y Ajustes Semanales

. ¢, Coémo puedo evaluar mi progreso cada semana?
. ¢ Qué métricas o indicadores debo usar para saber si estoy avanzando
correctamente?

+ Formato esperado:

Devuélveme un plan estructurado con mis 12 semanas detalladas, incluyendo metas, acciones
clave y ajustes recomendados. Usa listas claras y asegurate de que sea aplicable a mi ciudad y
situacién personal.”

s Regla de Oro: Un roadmap sin estructura es solo una lista de deseos. La IA puede
ayudarte a disefiar un plan realista adaptado a tu situacion.
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+ PROMPT 2: Aplicar la Regla del 70% para Evaluar una
Propiedad

| Capitulo relacionado: Los Numeros del Flipping - La Base de Toda Decision
«&* Determina el precio maximo de compra asegurando rentabilidad.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion (ciudad, pais)
. ARV estimado (valor de venta después de la remodelacién)
. Costo de remodelacion

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista de inversiones inmobiliarias especializado en flipping en [ciudad, pais].
Quiero evaluar si una propiedad es una buena oportunidad de inversion utilizando la Regla del
70%.

s&* Datos de la propiedad:

. ARV estimado: [Inserta el valor de venta después de remodelacion].
. Costo de remodelacion: [Inserta estimacion total].
+ Tu tarea:

(1 Aplica la Regla del 70%:

. Formula: (ARV x 70%) - Costos de Remodelacion.
. Calcula el precio maximo de compra que me permitira obtener una rentabilidad
adecuada.

2 Analiza si la propiedad es viable:

. Compara este precio con el precio de venta actual.
. Si el precio de venta es mayor al limite calculado, explica por qué el negocio no
es viable.

(3JDame recomendaciones:

. ¢, Cual seria un precio de compra ideal para maximizar el margen de ganancia?
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. ¢ En qué casos podria flexibilizar esta regla en mi mercado local?
+ Formato esperado:

Devuélveme un analisis estructurado con la férmula aplicada, el resultado del calculo y una
breve recomendacién sobre si esta propiedad es una buena inversién o no.”

& Regla de Oro: La Regla del 70% es una guia fundamental para asegurar que una inversion
en flipping sea rentable.
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+ PROMPT 3: Identificar y evitar errores comunes al calcular el
ARV

| Capitulo relacionado: Los Numeros del Flipping - La Base de Toda Decision
& Evita errores de calculo en el ARV antes de hacer una oferta.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad
. Caracteristicas (metros cuadrados, habitaciones, bafios)
. Comparables utilizados para calcular el ARV

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un experto en analisis de inversiones inmobiliarias en [ciudad, pais]. Quiero
validar si mi ARV (After Repair Value) esta correctamente calculado y corregir posibles errores
antes de hacer una oferta por la propiedad.

s&* Datos de la propiedad:

. Ubicacion: [Ciudad y barrio]

. Tamafio: [Metros cuadrados]

. Habitaciones y bafios: [Cantidad]

. Estado tras la remodelacion: [Describe como quedara la propiedad]

s#* Comparables utilizados:
Propiedad A vendida en $[X]
(2)Propiedad B vendida en $[X]
Propiedad C vendida en $[X]
+ Tu tarea:
Revisar los comparables y confirmar si son adecuados:
. ¢.Son realmente comparables en ubicacién, tamafo y estado?

. ¢ Estan dentro del rango de tiempo recomendado (3-6 meses)?
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2ldentificar posibles errores:

. ¢ He sobreestimado el ARV?
. ¢ Estoy basandome en propiedades mal seleccionadas?
. ¢ He ignorado costos de remodelacion que afectarian el valor final?

3JDar una recomendacion final:
. ¢ EI ARV calculado es confiable?
. Si es incorrecto, ¢ cémo deberia ajustarlo para reflejar la realidad del mercado?
+ Formato esperado:

Devuélveme un informe con un analisis del ARV calculado, sefialando posibles errores vy
sugiriendo ajustes para obtener una valoracién precisa.”

s Regla de Oro: Un ARV mal calculado puede hacer que pierdas dinero. Antes de hacer una
oferta, usa IA para validar tus datos y corregir posibles errores en la valoracion.
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+ PROMPT 4: Identificar y evitar errores comunes al calcular el
ARV

| Capitulo relacionado: Los Numeros del Flipping - La Base de Toda Decision
& Evita errores de calculo en el ARV antes de hacer una oferta.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad
. Caracteristicas (metros cuadrados, habitaciones, bafios)
. Comparables utilizados para calcular el ARV

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un experto en analisis de inversiones inmobiliarias en [ciudad, pais]. Quiero
validar si mi ARV (After Repair Value) esta correctamente calculado y corregir posibles errores
antes de hacer una oferta por la propiedad.

s&* Datos de la propiedad:

. Ubicacion: [Ciudad y barrio]

. Tamafio: [Metros cuadrados]

. Habitaciones y bafios: [Cantidad]

. Estado tras la remodelacion: [Describe como quedara la propiedad]

s#* Comparables utilizados:
Propiedad A vendida en $[X]
(2)Propiedad B vendida en $[X]
Propiedad C vendida en $[X]
+ Tu tarea:
Revisar los comparables y confirmar si son adecuados:
. ¢.Son realmente comparables en ubicacién, tamafo y estado?

. ¢ Estan dentro del rango de tiempo recomendado (3-6 meses)?
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2ldentificar posibles errores:

. ¢ He sobreestimado el ARV?
. ¢ Estoy basandome en propiedades mal seleccionadas?
. ¢ He ignorado costos de remodelacion que afectarian el valor final?

3JDar una recomendacion final:
. ¢ EI ARV calculado es confiable?
. Si es incorrecto, ¢ cémo deberia ajustarlo para reflejar la realidad del mercado?
+ Formato esperado:

Devuélveme un informe con un analisis del ARV calculado, sefialando posibles errores vy
sugiriendo ajustes para obtener una valoracién precisa.”

s Regla de Oro: Un ARV mal calculado puede hacer que pierdas dinero. Antes de hacer una
oferta, usa IA para validar tus datos y corregir posibles errores en la valoracion.
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*+ PROMPT 5: Encontrar Tu Mercado: Definir Donde Operar

| Capitulo relacionado: Encontrando Tu Mercado: Definir Donde Operar

s« Evalia si un mercado tiene liquidez, demanda y margen de revalorizacién para
flipping.

{74 Datos que debes ingresar:

. Informacion de la zona que estas evaluando (precios de venta recientes, tipo de
propiedades, demanda actual)

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista inmobiliario con experiencia en flipping en [ciudad, pais]. Estoy
evaluando el mercado en el que quiero operar y necesito determinar si es adecuado para

flipping.

& Detalles del mercado a evaluar:

. Ubicacion: [zona, ciudad, pais]

. Rango de precios promedio: [$XXX - $XXX]

. Tipo de propiedades en venta: [casas, departamentos, terrenos]
. Tiempo promedio en el mercado: [XX dias]

+ Factores a analizar:

1) ¢, Como se compara la velocidad de venta de propiedades en esta zona con el promedio de la
ciudad?

2 ;Qué indicadores muestran que este mercado tiene demanda activa para propiedades
remodeladas?

3) ¢, Cuéles son los mayores riesgos de operar en esta zona y como puedo mitigarlos?
(4)Basado en tendencias recientes, ¢ este mercado esta en crecimiento o en desaceleracion?

* Regla de Oro: No basta con encontrar propiedades baratas; la clave es invertir en
mercados con liquidez y demanda activa.



@ FLIPPING MASTER

+ PROMPT 6: Evaluacion de un Mercado Potencial para
Flipping
| Capitulo relacionado: Encontrando Tu Mercado: Definir Dénde Operar

& Determina si un mercado es viable para flipping en funcién de su liquidez y demanda.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion (zona, ciudad, pais)

. Rango de precios promedio

. Tipo de propiedades en venta

. Tiempo promedio en el mercado

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista inmobiliario con experiencia en flipping en [ciudad, pais]. Estoy
evaluando el mercado en el que quiero operar y necesito determinar si es adecuado para

flipping.
s« Factores a analizar:

1) ¢ Cémo se compara la velocidad de venta de propiedades en esta zona con el promedio de la
ciudad?

2) ;Qué indicadores muestran que este mercado tiene demanda activa para propiedades
remodeladas?

3) ¢, Cudles son los mayores riesgos de operar en esta zona y como puedo mitigarlos?
@Basado en tendencias recientes, ¢ este mercado esta en crecimiento o en desaceleracion?

® Regla de Oro: No basta con encontrar propiedades baratas; la clave es invertir en
mercados con liquidez y demanda activa.
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*+ PROMPT 7: Determinar si estds en un Mercado de
Compradores o Vendedores

| Capitulo relacionado: Adaptar tu Estrategia al Mercado: Compradores vs. Vendedores

& EvalGa si el mercado en el que operas favorece a compradores o vendedores para
definir tu estrategia.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion y zona de inversion
. Datos de ventas recientes (si estan disponibles)
. Tiempo promedio en el mercado de propiedades comparables

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista inmobiliario con experiencia en flipping en [ciudad, pais]. Estoy
evaluando el mercado en el que quiero operar y necesito determinar si es un mercado de
compradores o de vendedores para definir mi estrategia.

& Detalles del mercado:

. Ubicacion: [zona, ciudad, pais]

. Tipo de propiedades: [casas, departamentos, duplex]

. Promedio de tiempo en el mercado: [X dias]

. Relacion precio de venta/oferta: [Ejemplo: propiedades vendiéndose al 95% del

precio publicado]
+ Factores a analizar:

(1) Con base en los datos recientes en [ciudad, pais], ¢,qué indicadores clave debo analizar para
determinar si estoy en un mercado de compradores o de vendedores?

2) Analizando los factores DOM (Dias en el Mercado), relacion oferta/demanda y variacion de
precios de venta vs. oferta en [ciudad, pais], ¢,cual es la tendencia actual del mercado?

3) ¢, Cémo se comporta esta zona en comparacion con otras dentro de la ciudad en términos de
velocidad de venta y precio de cierre?

(4); Qué ajustes debo hacer en mi estrategia de compra y venta segun el mercado actual?
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s« Regla de Oro: Entender en qué tipo de mercado operas define la estrategia de negociacion
y venta. No puedes aplicar las mismas tacticas en un mercado de compradores que en uno de
vendedores.
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+ PROMPT 8: Estrategias para Comprar Inteligentemente
segun el Tipo de Mercado

| Capitulo relacionado: Adaptar tu Estrategia al Mercado: Compradores vs. Vendedores

s Ajusta tu estrategia de compra segun si el mercado favorece a compradores o
vendedores.

(74 Datos que debes ingresar:

. Detalles de propiedades en analisis

. Situacién del mercado detectada en el Prompt anterior
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un inversionista experimentado en flipping y dime qué estrategias de compra debo
aplicar segun el mercado actual en [ciudad, pais].

«&* Detalles del mercado y propiedades en analisis:

. Ubicacioén: [zona, ciudad, pais]

. Propiedad A: [precio, estado, tamano]

. Propiedad B: [precio, estado, tamano]

. Tipo de mercado identificado: [compradores/vendedores]

+ Factores a considerar:

Si estoy en un mercado de compradores, ;coOmo puedo negociar mejores precios
¢
condiciones de compra?

2)Si estoy en un mercado de vendedores, ¢ qué estrategias puedo usar para cerrar tratos antes
de que los precios sigan subiendo?

3) ¢, Cuales son las sefales de alerta que indican que un mercado esta cambiando de tendencia
y que debo actuar rapido?

¢, Como afecta la disponibilidad de financiamiento y tasas de interés a la dinamica de
negociacién?
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& Regla de Oro: No compres con la misma estrategia en todos los mercados. En un mercado
de compradores, la paciencia y la negociacion agresiva pagan. En un mercado de vendedores,
la rapidez y la oferta competitiva son clave.
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*+ PROMPT 9: Estrategias de Venta para Maximizar Ganancias
segun el Mercado

| Capitulo relacionado: Adaptar tu Estrategia al Mercado: Compradores vs. Vendedores
«* Ajusta tu estrategia de venta segun el mercado para maximizar rentabilidad.
(74 Datos que debes ingresar:
. Ubicacion y detalles de la propiedad en venta
. Tendencias de mercado identificadas en el Prompt anterior
¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un estratega inmobiliario y ayudame a vender mi propiedad en [ciudad, pais]
optimizando la estrategia segtn el mercado actual.

«&* Detalles de la propiedad en venta:

. Ubicacion: [zona, ciudad, pais]

. Tamano: [XXX m?]

. Estado: [remodelada, necesita mejoras, lista para habitar]
. Precio listado: [$XXX]

. Tipo de mercado identificado: [compradores/vendedores]

+ Factores a analizar:

(1) Si estoy en un mercado de compradores, scomo debo fijar mi precio y qué incentivos puedo
ofrecer para generar mas interés?

2)Si estoy en un mercado de vendedores, ¢cémo puedo estructurar la negociacion para recibir
multiples ofertas y vender al mejor precio?

3) ¢ Qué errores debo evitar en la estrategia de comercializacion para no quedar atrapado con
una propiedad estancada en el mercado?

¢,Como puedo hacer que mi anuncio se destaque en portales inmobiliarios y atraer mas
visitas en menos tiempo?

#* Regla de Oro: Vender répido no significa vender barato. La estrategia de pricing y
negociacion debe estar alineada con la demanda del mercado para maximizar el retorno.
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+ PROMPT 10: Analisis de Tendencias a Largo Plazo en el
Mercado

| Capitulo relacionado: Adaptar tu Estrategia al Mercado: Compradores vs. Vendedores

«* EvalGa el impacto de tendencias econémicas y urbanisticas en el flipping a largo
plazo.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de interés

. Informacion sobre desarrollos urbanos o cambios en infraestructura
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un economista especializado en bienes raices y evalua como las tendencias
actuales pueden impactar el mercado inmobiliario en [ciudad, pais] en los proximos afios.

+ Factores a analizar:

¢, Cuales son las proyecciones de crecimiento urbano y desarrollo en esta ciudad en los
proximos 5 anos?

2) 4 Como pueden afectar las tasas de interés y el acceso a financiamiento al flipping en esta
zona?

3) ¢ Existen cambios en regulaciones o impuestos que puedan impactar la compra y venta de
propiedades en el corto o mediano plazo?

¢, Qué estrategias de inversion a largo plazo recomendarias para adaptarse a estas
tendencias?”

«* Regla de Oro: E/ flipping no solo se trata de lo que ocurre hoy en el mercado, sino de
anticiparse a los cambios para maximizar la rentabilidad en el futuro.
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+ PROMPT 11: Evaluar la Rentabilidad de una Propiedad

| Capitulo relacionado: Los 10 Principios para Elegir la Casa Ideal para Flipping

& Calcula si una propiedad es una inversion viable antes de comprar.

(74 Datos que debes ingresar:

Ubicacion y caracteristicas de la propiedad
ARV estimado y precio de compra
Costos de remodelacién y otros costos clave (tenencia, venta, financiamiento)

Margen de ganancia deseado

¢> PROMPT COMPLETO:

“Actua como un experto en flipping inmobiliario y ayiudame a analizar la rentabilidad de una
propiedad en [ciudad, pais]. Quiero asegurarme de que este proyecto tenga sentido financiero
antes de avanzar.

«&* Datos de la propiedad:

+ Tu tarea:

Ubicacion: [Ciudad y barrio]

Precio de compra: $[X]

ARV estimado: $[X]

Costos de remodelacion: $[X]

Otros costos (tenencia, venta, financiamiento): $[X]

Margen de ganancia esperado: [Porcentaje o monto en ddlares]

(1) Aplica la Regla del 70% para evaluar si el precio de compra es adecuado.

Calcula la rentabilidad estimada restando todos los costos del ARV.

3JAnaliza si los numeros son realistas para mi mercado local.

(4 Dame una conclusién final: ; Es este flip una buena inversién o deberia descartarlo?
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«®* Regla de Oro: Evaluar correctamente la rentabilidad antes de comprar reduce el riesgo y
maximiza las probabilidades de éxito en flipping.

+ PROMPT 12: Evaluar Varias Propiedades y Elegir la Mejor
Opcidn
| Capitulo relacionado: Evaluacion de Propiedades para Flipping
s Compara varias opciones de inversion y elige la mas rentable.
(7] Datos que debes ingresar:

. Descripcion detallada de las propiedades en evaluacion (ubicacion, tamano,
estado actual, precio)

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista inmobiliario con experiencia en flipping en [ciudad, pais]. Estoy
evaluando varias propiedades y quiero determinar cual tiene mejor potencial de inversion.

& Propiedades en analisis:

. Propiedad A: [Ubicacién, precio, tamafio, estado actual]
. Propiedad B: [Ubicacidn, precio, tamafio, estado actual]
. Propiedad C: [Ubicacion, precio, tamafo, estado actual]

+ Factores a considerar:

¢, Cual de estas propiedades tiene el mayor potencial de revalorizacion segin comparables
recientes?

2) ,Qué mejoras especificas podrian agregar mas valor en cada una de estas propiedades y
cual requeriria menor inversion para lograr un buen margen de ganancia?

3) ¢, Qué sefales de alerta o riesgos debo considerar en cada una de estas opciones para evitar
problemas a largo plazo?

Comparando estas propiedades con el mercado actual en [ciudad, pais], {cémo se alinean
con los valores de venta recientes y la demanda actual?”

#* Regla de Oro: Elegir la propiedad correcta es una decision estratégica. Usa datos y
herramientas como la IA para minimizar riesgos y maximizar el potencial de ganancia.
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*+ PROMPT 13: Detectar Sesgos Antes de Hacer una Oferta

| Capitulo relacionado: La Gran Decision: Evitando Sesgos Cognitivos

«&* Evita tomar decisiones de inversion basadas en sesgos cognitivos en lugar de datos
objetivos.

{74 Datos que debes ingresar:

. Datos de la propiedad en evaluacion (ubicacion, precio, ARV proyectado, estado
actual)

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista inmobiliario y experto en toma de decisiones racionales en [ciudad,
pais]. Estoy evaluando una propiedad y quiero asegurarme de que no estoy tomando una
decision basada en sesgos cognitivos.

& Datos de la propiedad a analizar:

. Ubicacion: [zona, ciudad, pais]

. Tipo de propiedad: [casa, departamento, duplex, etc.]

. Tamano: [XXX m?]

. Habitaciones: [X]

. Bafios: [X]

. Estado actual: [remodelada, necesita mejoras, estado original]

+ Factores a considerar:

1) ¢Estoy siendo afectado por el sesgo de confirmacion? ;,Cémo puedo validar los datos de
esta propiedad sin caer en este error?

2) ¢ Estoy sobrevalorando esta propiedad debido al efecto halo o a la aversion a la pérdida?

3) ¢ Estoy cayendo en la falacia del costo hundido y avanzando con esta compra solo porque ya
inverti tiempo y esfuerzo en analizarla?

., Como puedo hacer una evaluacién objetiva para saber si realmente es una buena
oportunidad de inversiéon?
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s« Regla de Oro: Antes de comprometerte con una oferta, verifica que tu decision esté basada
en datos y no en emociones. Usa herramientas como la IA para cuestionar tu analisis y
asegurarte de que estas haciendo un movimiento inteligente.
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*+ PROMPT 14: Elegir la Mejor Estrategia Legal para Comprar
una Propiedad de Flipping

| Capitulo relacionado: Cémo Estructurar Legalmente la Compra de tu Flip
s« Define la estrategia legal mas adecuada para asegurar tu inversién en flipping.
(74 Datos que debes ingresar:

. Detalles de la operacién de compra (capital disponible, inversores involucrados,
financiamiento)

. Ubicacién y normativas del mercado en el que se opera
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor legal y financiero especializado en bienes raices en [ciudad, pais].
Estoy por comprar una propiedad para flipping y quiero definir la mejor estrategia legal para
asequrar la operacion y maximizar mi rentabilidad.

s&* Detalles de la operacion:

. Ubicacion del inmueble: [ciudad, pais]
. Capital disponible: [$XXX]
. Tipo de compra: [con financiamiento, con inversores, compra directa]

+ Factores a evaluar:

¢, Cuales son las opciones legales disponibles en [ciudad, pais] para adquirir una propiedad
destinada a flipping? (escritura publica, contrato preliminar - boleto de compraventa, opcién de
compra, etc.)

¢, Cuales son las ventajas y desventajas de cada opcién en términos de seguridad juridica y
costos fiscales?

3)¢,Qué estrategia legal facilita mas la reventa y minimiza riesgos para mi como inversionista?

¢, Qué clausulas clave deberia incluir en el contrato para proteger mi inversién y evitar
problemas con el vendedor o con los inversores?

& Regla de Oro: No todas las estrategias de compra son iguales. Elegir la mejor opcion legal
desde el inicio facilita la inversion y la reventa.
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¢+ PROMPT 15: Negociacion de Términos en un Contrato
preliminar - Boleto de Compraventa

| Capitulo relacionado: Cémo Estructurar Legalmente la Compra de tu Flip

®* Negocia términos favorables en el contrato preliminar para reducir riesgos en la
compra.

(74 Datos que debes ingresar:
. Informacion del acuerdo preliminar (precio, plazos, condiciones de pago)
. Clausulas especificas a negociar con el vendedor

¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un abogado experto en inversiones inmobiliarias en [ciudad, pais]. Estoy por
firmar un contrato preliminar - boleto de compraventa para adquirir una propiedad de flipping y
quiero asegurarme de que el contrato me proteja en todos los aspectos.

s&* Detalles del contrato preliminar:

. Precio acordado: [$XXX]
. Plazo para completar la compra: [XX dias]
. Pago inicial: [$XXX]

+ Factores a negociar:

¢ Qué clausulas de penalizacion puedo incluir si el vendedor decide vender la propiedad a
otra persona antes del cierre?

2) ,Coémo puedo estructurar el pago inicial para minimizar riesgos si decido no completar la
compra?

3} ¢, Cuales son los mecanismos legales en [pais] para asegurar que el vendedor cumpla con su
compromiso de venta?

(4) ; Qué opciones tengo si necesito mas tiempo para reunir el capital antes del cierre?

& Regla de Oro: Un contrato preliminar - boleto de compraventa bien estructurado protege la
inversion y ofrece flexibilidad para completar la compra sin riesgos innecesarios.
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+ PROMPT 16: Estrategia de Compra con Opcion de Compra

| Capitulo relacionado: Como Estructurar Legalmente la Compra de tu Flip

& Utiliza una opcién de compra para asegurar una propiedad sin compromiso inmediato
de compra.

{74 Datos que debes ingresar:
. Ubicacion y precio de la propiedad en evaluacién
. Plazo de la opcién y condiciones de pago

¢) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un abogado especializado en bienes raices en [ciudad, pais]. Quiero estructurar
una opcién de compra para asegurarme una propiedad de flipping sin necesidad de adquirirla
de inmediato.

& Detalles de la opcién de compra:

. Ubicacion: [ciudad, pais]
. Precio de compra acordado: [$XXX]
. Plazo de la opcidn: [XX dias]

+ Factores a definir:

¢, Como debe estructurarse una opcién de compra para que sea legalmente valida y me
proteja de cambios en la voluntad del vendedor?

(2) s Cudles son los términos ideales para que la opcién de compra me dé flexibilidad sin que
implique una obligacién de compra inmediata?

3) 4 Qué clausulas debo incluir para poder transferir la opcion a otro inversionista si decido no
ejecutar la compra?

(4] Cudles son los riesgos legales y financieros de usar esta estrategia en [ciudad, pais]?

#* Regla de Oro: La opcién de compra es una herramienta poderosa para inversionistas
inteligentes que quieren asegurar oportunidades sin comprometer capital de inmediato.
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¢+ PROMPT 17: Como Encontrar un Notario o Escribano con
Vision Estratégica
| Capitulo relacionado: Cémo Estructurar Legalmente la Compra de tu Flip

& Selecciona un notario confiable y estratégico para optimizar tus transacciones de
flipping.

(74 Datos que debes ingresar:
. Ubicacion y tipo de transaccion que se quiere realizar
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor inmobiliario con experiencia en transacciones legales en [ciudad, pais].
Estoy buscando un notario o escribano con vision estratégica para estructurar mis operaciones
de flipping de manera eficiente y segura.

«&* Detalles de la operacion:
. Ubicacion: [ciudad, pais]
+ Factores a considerar:

1) ¢ Qué criterios debo evaluar para seleccionar un notario que realmente entienda el negocio
del flipping y no solo se enfoque en la burocracia?

2 s, Cuales son las sefiales de alerta de que un escribano o notario podria complicar en lugar de
facilitar la operacion?

¢,Como negociar honorarios y condiciones para asegurar una relacion a largo plazo con un
notario confiable?

¢, Cuales son los principales errores que cometen inversionistas al elegir escribanos o notarios
y como puedo evitarlos?

s Regla de Oro: Un buen escribano o notario no solo ejecuta transacciones, sino que se
convierte en un aliado clave para escalar tu negocio de flipping.
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+ PROMPT 18: Evaluar Opciones de Financiamiento para
Flipping

| Capitulo relacionado: Opciones de Financiamiento y Presentacion Estructurada para
Inversores a Tasa de interés

& Identifica y accede a las mejores opciones de financiamiento para tus flips.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion y mercado en el que se busca financiamiento
. Capital disponible y necesidades de financiamiento
. Detalles del flip (precio de compra, remodelacion, costos totales)

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista financiero con experiencia en bienes raices en [ciudad, pais]. Quiero
entender qué opciones de financiamiento existen para flipping en mi mercado y como acceder a
ellas.

s Detalles de la inversion a financiar:

. Ubicacion del proyecto: [ciudad, pais]
. Capital propio disponible: [$XXX]
. Precio estimado de compra: [$XXX]

+ Factores a analizar:

¢ Existen financieras o bancos en [ciudad, pais] que ofrezcan préstamos especificos para
flipping inmobiliario?

Si no existen opciones especializadas, ¢qué alternativas de financiamiento podrian aplicarse
a un flip? (préstamos personales, lineas de crédito, inversores privados, etc.)

3) 4, Como suelen estructurarse los préstamos para flipping en mercados similares al mio?

¢ Qué pasos debo seguir para conectar con prestamistas o inversores interesados en
financiar flips en mi area?
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* Regla de Oro: Antes de elegir una opcién de financiamiento, es crucial entender qué
posibilidades existen en el mercado y cémo estructurar la operacion para maximizar la
rentabilidad.
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+ PROMPT 19: Presentacién Profesional para Financiamiento a
Tasa de interés

| Capitulo relacionado: Opciones de Financiamiento y Presentacion Estructurada para
Inversores a Tasa de interés

& Crea una presentacion convincente para obtener financiamiento a tasa de interés con
condiciones favorables.

(7] Datos que debes ingresar:

. Descripcion del proyecto de flipping (tipo de propiedad, ubicacion, costos
estimados)

. Datos financieros (capital requerido, tasas estimadas, garantias ofrecidas)

. Beneficios para el prestamista o inversor

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor financiero especializado en estructuraciéon de presentaciones para
inversionistas en flipping inmobiliario. Quiero presentar mi proyecto de inversion de manera
profesional a una financiera o prestamista privado que financia flips a tasa de interés.

& Detalles del proyecto:

. Ubicacion de la propiedad: [zona, ciudad, pais]
. Tipo de propiedad: [casa, departamento, duplex]
. Tamano: [XXX m?]

. Capital requerido: [$XXX]

. Rentabilidad esperada y tasa de retorno: [XX%]

+ Estructura de la presentacion:

(1) ;Cémo debo presentar el modelo de negocio de flipping para que resulte atractivo a
prestamistas a tasa de interés?

2) ;,Qué elementos financieros y proyecciones son clave para generar confianza en los
inversionistas?
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3) ¢ Cémo puedo estructurar el acuerdo de manera que beneficie tanto al prestamista como al
Flipping Manager?

¢, Cuales son las mejores estrategias para demostrar la seguridad y garantias del préstamo?

«* Regla de Oro: Una presentacion clara y bien estructurada aumenta significativamente las
probabilidades de obtener financiamiento a tasa de interés con condiciones favorables.
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+ PROMPT 20: Disefiar una Estrategia de Captacion de
Inversores

| Capitulo relacionado: Cémo Atraer y Convencer Inversores para Flipping
«** Define una estrategia efectiva para atraer inversores y financiar tus flips.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion del proyecto
. Monto estimado requerido por flip
. Duracién promedio del proyecto

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un experto en inversion inmobiliaria y captacion de capital en [ciudad, pais].
Quiero disefiar una estrategia efectiva para atraer inversores a mis proyectos de flipping y
presentarme como una oportunidad solida de inversion.

& Detalles del negocio:

. Ubicacion: [ciudad, pais]
. Monto estimado requerido por flip: [$XXX]
. Duracion promedio del proyecto: [X meses]

+ Estrategias a definir:

¢, Cuales son las mejores formas de encontrar inversionistas interesados en bienes raices en
[ciudad, pais]?

¢, Cémo puedo segmentar a los inversores en aquellos que buscan estabilidad (tasa fija) y los
que quieren participar en el negocio (socios)?

3) ¢ Qué estrategias de comunicacion puedo usar para generar confianza y atraer capital antes
de tener una propiedad especifica?

¢,Como estructurar una oferta de inversion atractiva para que los inversores elijan financiar
mis flips en lugar de otras opciones del mercado?

& Regla de Oro: Tener una estrategia clara para captar inversores te permitira avanzar mas
rapido en cada flip sin preocuparte constantemente por el financiamiento.
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+ PROMPT 21: Crear una Presentacion Persuasiva para
Inversores

| Capitulo relacionado: La Presentacion del Proyecto de Inversion — Cémo Estructurar un
Pitch Ganador

& Estructura y presenta tu oportunidad de inversiéon de manera clara y atractiva.

(74 Datos que debes ingresar:

. Datos de la propiedad y del proyecto (ubicacion, tamafio, costos estimados, ARV
proyectado)

. Comparables utilizados para justificar el ARV

. Plan de remodelacion y tiempos estimados

. Tipo de presentacién deseada: Documento PDF, presentacién tipo pitch o
dossier

¢> PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor financiero y especialista en inversiones inmobiliarias en [ciudad, pais].
Estoy preparando una presentacion profesional para inversores y necesito estructurarla de
forma clara, convincente y bien fundamentada.

«&* Detalles del Proyecto de Inversion:

. Ubicacioén: [zona, ciudad, pais]

. Tamano: [XXX m?]

. Habitaciones: [X]

. Bafios: [X]

. Estado actual: [remodelada, necesita mejoras, estado original]
. Precio de compra: [$XXX]

. Costo estimado de remodelacion: [$XXX]

. ARV proyectado (After Repair Value): [$XXX]

s#* Comparables utilizados para justificar el ARV:
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(1) Propiedad A: Vendida en [mes/afio] por [$XXX], con [XXX m?], [X] habitaciones, [X] bafios,
estado [remodelado/original].

Propiedad B: Vendida en [mes/afio] por [$XXX], con [XXX m?], [X] habitaciones, [X] bafios,
estado [remodelado/original].

Propiedad C: En venta por [$XXX], con [XXX m?], [X] habitaciones, [X] bafos, estado
[remodelado/original].

+ Estructura de la Presentacion:

(1) Justificacién del ARV y comparables: ;Cémo presentar los datos de forma que respalden
el precio estimado de venta sin depender solo de un promedio?

Plan de remodelaciéon y costos: ;Como estructurar el presupuesto de remodelacién para
mostrar diferentes rangos de inversion y su impacto en la rentabilidad?

3) Proyeccion de rentabilidad y retorno de inversion: ;Como presentar la rentabilidad
esperada de manera atractiva sin caer en promesas irreales?

4) Estrategia de inversién y propuesta: ;Qué estrategias puedo usar para presentar el
modelo de inversién, garantizar confianza y hacer la oferta lo mas competitiva posible para el
inversor?

5) Disefio visual y formato: ;Cual es la mejor forma de estructurar esta presentacion? ;Qué
herramientas puedo usar para hacer un pitch visualmente atractivo?

®* Regla de Oro: Un inversor no solo invierte en nimeros, sino en una visién clara y bien
estructurada. La presentacion debe transmitir confianza, respaldo y una propuesta de inversioén
clara y rentable.
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¢+ PROMPT 22: Preparar una Reunion con un Inversor y
Manejar Objeciones

| Capitulo relacionado: La Reunién con el Inversor — De la Conversacion al Compromiso
& Estructura una reunién efectiva con un inversor y preparate para manejar objeciones.
(74 Datos que debes ingresar:

. Resumen de la oportunidad de inversion (modelo de negocio, rentabilidad
esperada, estructura de acuerdo)

. Preguntas frecuentes que podrian surgir en la reunion
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor en inversiones con experiencia en bienes raices en [ciudad, pais].
Estoy preparando una reunién con un inversor para presentar un proyecto de flipping. Quiero
asegurarme de que mi presentacion sea efectiva y que pueda manejar cualquier objecion.

s&* Detalles del negocio a presentar:

. Ubicacion de la propiedad: [ciudad, pais]
. Inversion estimada: [$XXX]
. Tiempo estimado del proyecto: [X meses]
. Rentabilidad esperada: [%]

+ Aspectos clave a abordar:
¢, Cuales son los principales puntos que debo cubrir para captar la atencion del inversor?
2);,Como puedo estructurar la conversacion para generar confianza y seguridad?

¢, Cuales son las objeciones mas comunes que un inversor podria tener y como debo
responderlas de manera convincente?

(4) ; Cémo puedo cerrar la reunion asegurandome de que el inversor tome una decisién dentro
de un marco de tiempo especifico?

& Regla de Oro: Una reunién bien preparada aumenta exponencialmente las probabilidades
de éxito. Usa herramientas como la IA para ensayar tu presentacion y anticiparte a las
preguntas del inversor.
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+ PROMPT 23: Crear una Presentacion Persuasiva del Modelo
de Negocio

| Capitulo relacionado: La Presentacion del Negocio — Flipping y Oportunidades Concretas

s# Estructura una presentacién clara y convincente sobre el modelo de negocio del
flipping.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion del negocio
. Estrategia de flipping que estas aplicando
. Elementos clave que quieres destacar en la presentacion

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un experto en inversiéon inmobiliaria y persuasion comercial en [ciudad, pais].
Estoy preparando una presentacion para explicar el modelo de negocio del flipping a
potenciales inversores y quiero asegurarme de que sea convincente y clara.

+ Estructura de la Presentacion:

1) ¢ Cémo puedo describir de manera simple y atractiva el proceso de flipping para alguien que
nunca ha invertido en bienes raices?

24 Cuédles son los puntos clave que generan mas confianza en los inversores?

¢, Cémo puedo estructurar los datos de rentabilidad y riesgo para que sean faciles de
entender?

¢Como hago que mi presentacibn sea visualmente atractiva sin sobrecargarla de
informacién?

s# Regla de Oro: Un inversor no solo invierte en datos, invierte en confianza y en una
estrategia clara. Una presentacion bien estructurada marca la diferencia.
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+ PROMPT 24: Generacion de Contrato de Inversion para
Flipping

[ Capitulo relacionado: Contratos con Inversores y Estructuracion de Acuerdos de
Financiacién

s#* Redacta un contrato de inversion claro y seguro para un proyecto de flipping.
(74 Datos que debes ingresar:

. Informacion sobre el proyecto de inversion, incluyendo la estructura de
financiamiento, roles de las partes y expectativas de rentabilidad

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un abogado especializado en inversiones inmobiliarias y contratos financieros en
[ciudad, pais]. Quiero redactar un contrato de inversion para un proyecto de flipping en el que
un inversor aporta capital a cambio de una parte de la ganancia.

& Detalles clave del acuerdo:

. Ubicacion del proyecto: [ciudad, pais]

. Tipo de propiedad: [ejemplo: casa unifamiliar de 200 m?]

. Monto de inversion del inversor: [$XXX]

. Rentabilidad esperada: [ejemplo: 20% sobre la inversion]

. Duracién estimada del proyecto: [ejemplo: 6 meses]

. Estructura de ganancia: [ejemplo: 50% de la ganancia neta para el inversor y

50% para el Flipping Manager]
+ Aspectos especificos a incluir en el contrato:

(1) Estructura legal: ;Cual es la mejor forma de estructurar este acuerdo (préstamo privado,
contrato de sociedad, joint venture, etc.) segun la normativa local?

2 Clausulas de seguridad para el inversor: ; Cémo garantizar transparencia en el uso de los
fondos y la rendicién de cuentas?

Derechos y obligaciones de ambas partes: ;Cuales son los derechos del inversor y qué
funciones tiene el Flipping Manager?
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4) Condiciones de salida o terminacién anticipada: ;Como manejar situaciones en las que el
inversor desee salir antes del cierre del flip?

Proteccion contra riesgos legales y financieros: ;Qué clausulas incluir para minimizar
riesgos y evitar conflictos futuros?

Opciones de garantia: ;Qué tipo de garantias (hipoteca, contrato con clausula de
preferencia, fideicomiso) pueden aplicarse para ofrecer mayor seguridad al inversor?

_7)Implicaciones fiscales: ;Cuales son las obligaciones impositivas en [ciudad, pais] para este
tipo de inversion?

s« Regla de Oro: Redacta un contrato detallado, con lenguaje claro y preciso, alineado con la
legislacion de [ciudad, pais], asegurando proteccion tanto para el inversor como para el Flipping
Manager.
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¢+ PROMPT 25: Generar un Informe Técnico Contable y Fiscal
para Flipping
| Capitulo relacionado: Aspectos Impositivos en Flipping y Optimizacion Fiscal

& Obtén un informe detallado sobre impuestos y estrategias fiscales para tu inversion
en flipping.

(74 Datos que debes ingresar:

. Escritura de compra o contrato preliminar
. Facturas de remodelacién y costos operativos (si estan disponibles)
. Reporte de valuacién o comparables del mercado

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor contable y fiscal especializado en inversiones inmobiliarias en [ciudad,
provincia, pais]. Necesito un informe técnico detallado sobre la carga impositiva aplicable a la
compra, remodelacion y venta de propiedades en esta jurisdiccion. Incluye informacién sobre
impuestos aplicables, costos computables y estrategias legales de optimizacion fiscal.”

& Detalles del proyecto de flipping:

. Ubicacion: [Ingresar ciudad, provincia y pais]

. Tipo de propiedad: [Casa, departamento, edificio multifamiliar]
. Precio de compra estimado: [$XXX,XXX]

. Presupuesto de remodelacién estimado: [$XXX,XXX]

. ARV (After Repair Value) estimado: [$XXX,XXX]

+ Estructura del informe solicitado:
_1JRégimen Impositivo Aplicable
{74 Determinar si la actividad se considera ocasional o habitual y coémo afecta la tributacién.

{4 Explicar qué impuestos aplican a la venta del inmueble (Ganancias, IVA, Impuesto Cedular,
etc.) y su impacto financiero.

{74 Diferencias entre tributar como persona fisica o a través de una sociedad.
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2)Determinacién del Costo Computable
{4 Calculo del costo de adquisicién ajustado por inflacion, seguin normativas locales.

{4 Identificacién de gastos deducibles:

. Costos de remodelacién (¢,qué puede deducirse y qué no?).

. Honorarios profesionales (arquitectos, contratistas, gestores).
. Impuestos inmobiliarios y tasas municipales.

. Comisiones inmobiliarias.

. Servicios publicos y costos operativos.

 3)Optimizacién Fiscal y Estrategias Legales
{74 Evaluacién de beneficios fiscales por reinversién o amortizacion.
(74 Diferencias entre operar como persona fisica vs. sociedad (LLC, SRL, SA, etc.).
(74 Recomendaciones para minimizar la carga fiscal dentro del marco legal.
(4 Ejemplo de Calculo de Impuestos
"4 Aplicacion de escalas progresivas o alicuotas fijas.
{74 Comparacién de impuestos en distintos escenarios:
. Venta ocasional vs. actividad habitualista.
. Operacion bajo régimen de persona fisica vs. sociedad.

#* Regla de Oro: El flipping es un negocio altamente rentable, pero los impuestos pueden
erosionar las ganancias si no se gestionan adecuadamente. Un informe fiscal claro y bien
estructurado permitira tomar decisiones estratégicas para maximizar la rentabilidad y minimizar
costos innecesarios.
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+ PROMPT 26: Generaciéon de Informe de Inspeccién para
Negociacion del Precio

| Capitulo relacionado: /nspeccion y Relevamiento de la Propiedad

& Elabora un informe técnico que te ayude a negociar un mejor precio basado en
problemas detectados.

(74 Datos que debes ingresar:
. Fotos y videos de la inspeccién
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor inmobiliario con experiencia en negociaciones de compra para flipping
en [ciudad, pais]. Acabo de realizar la inspeccion de una propiedad y quiero redactar un
informe técnico que me ayude a negociar un mejor precio basandome en los problemas
encontrados.”

s&* Detalles de la propiedad:

. Ubicacion: [ciudad, barrio]

. Metros cuadrados: [ejemplo: 180 m?]
+ Principales problemas detectados:

1 Problemas estructurales: [ejemplo: grietas en cimientos, paredes con inclinacion,
filtraciones en el techo]

ZInstalaciones defectuosas: [ejemplo: tuberias corroidas, cableado eléctrico anticuado]
3)Otros costos ocultos: [ejemplo: ventanas en mal estado, pintura deteriorada]
+ Estrategia de negociacion:
v Basado en los costos de reparacion estimados, ¢,qué descuento seria razonable solicitar?
v ¢ Como argumentar estos problemas con datos solidos para evitar resistencia del vendedor?
v ¢, Qué aspectos pueden ser utilizados como palanca de negociacion?

* Regla de Oro: Redactame un informe profesional con un lenguaje claro y técnico que
pueda presentar al vendedor para justificar una reduccién de precio o solicitar reparaciones
antes del cierre de la compra.
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¢+ PROMPT 27: Evaluacién de Instalaciones de Plomeria vy
Electricidad

| Capitulo relacionado: /nspeccion y Relevamiento de la Propiedad
& Detecta problemas ocultos en las instalaciones antes de cerrar la compra.
(74 Datos que debes ingresar:

. Imagenes y videos de bafos, cocina, panel eléctrico y tuberias visibles
¢) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un inspector de viviendas especializado en instalaciones eléctricas y de plomeria
para inversiones inmobiliarias en [ciudad, pais]. Quiero asegurarme de que no haya problemas
ocultos en las instalaciones antes de cerrar la compra de una propiedad.”

& Detalles de la propiedad:
. Ubicacion: [ciudad, barrio]
. Tipo de vivienda: [ejemplo: departamento en edificio de 1978]
+ Aspectos especificos a analizar:
(1) Tuberias y presién de agua: ;Hay sefiales de corrosion o fugas ocultas?
2 Sistema eléctrico: ;Esta actualizado o es un sistema antiguo que requerira reemplazo?
3 Drenajes y flujo de agua: ;Como verificar si hay problemas de desaglie?
(4 Estado del calentador de agua y sistemas de gas: ; Cumple con normativas actuales?

s Regla de Oro: Dame un diagnédstico preliminar basado en la evidencia visual y
recomendaciones clave para evitar sobrecostos en la remodelacion.
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+ PROMPT 28: Evaluacién de Accesos y Logistica para la
Remodelacion

| Capitulo relacionado: /nspeccion y Relevamiento de la Propiedad

# Determina si la propiedad tiene condiciones logisticas adecuadas para una
remodelacion eficiente.

(74 Datos que debes ingresar:
. Fotos y videos de accesos, patios, garajes y calles circundantes
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un gestor de proyectos de construccién con experiencia en remodelaciones para
flipping en [ciudad, pais]. Estoy evaluando la viabilidad logistica de la remodelaciéon de una
propiedad antes de hacer la oferta final.”

& Detalles de la propiedad:

. Ubicacién: [ciudad, barrio]

. Tipo de inmueble: [ejemplo: casa en barrio residencial con calles estrechas]
+ Aspectos logisticos a analizar:

Accesibilidad para materiales y equipos: ;Pueden entrar camiones de entrega sin
restricciones?

Regulaciones del vecindario: ;Existen normativas que limiten el horario o tipo de obra?

Estacionamiento y almacenamiento: ;Doénde pueden ubicarse los materiales vy
herramientas sin afectar la obra?

4)Impacto en tiempos y costos: ;,Qué problemas logisticos pueden retrasar la remodelacion y
como mitigarlos?

& Regla de Oro: Basado en estos factores, dame una evaluacion sobre la viabilidad logistica
del proyecto y recomendaciones para evitar problemas operativos durante la remodelacion.
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+ PROMPT 29: Evaluacién de Riesgos Estructurales Basados
en Fotos y Videos

| Capitulo relacionado: /nspeccion y Relevamiento de la Propiedad

s Analiza posibles problemas estructurales antes de cerrar la compra de una
propiedad.

(74 Datos que debes ingresar:
. Fotos y videos detallados de la inspeccién
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un ingeniero estructural con experiencia en bienes raices y flipping en [ciudad,
pais]. He tomado una serie de fotos y videos de una propiedad que estoy evaluando para
compra y quiero detectar posibles problemas estructurales antes de cerrar el trato.”

& Detalles de la propiedad:

. Ubicacién: [ciudad, barrio]

. Tipo de construccién: [ejemplo: casa unifamiliar de 150 m?, construida en 1985]
+ Aspectos especificos a evaluar:

Grietas y fisuras en paredes y techos: ;Podrian indicar problemas en la cimentacion o
asentamientos irregulares?

Desniveles en suelos: ; Como determinar si son preocupantes?
Estado del techo y cubiertas: ;Hay signos de filtraciones o desgaste estructural?

Riesgo de humedad y moho: ;Como identificar problemas ocultos detras de paredes o
techos?

«#* Regla de Oro: Basado en la inspeccioén visual, dame una lista de posibles riesgos y qué
acciones debo tomar antes de decidir la compra o negociacion del precio.
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+ PROMPT 30: Analisis de Remodelacion Basado en Dual
Focus

| Capitulo relacionado: E/ Proyecto de Remodelacion: Coémo Definir una Estrategia
Rentable

& Define un plan de remodelacion estratégico priorizando funcionalidad y rentabilidad.

(74 Datos que debes ingresar:

. Fotos de la propiedad (fachada, interiores, detalles de instalaciones)
. Inspeccion y relevamiento con detalles técnicos de la propiedad
. Listado de comparables recientes en la zona

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista de remodelaciones en flipping especializado en maximizar la
rentabilidad de inversiones inmobiliarias en [ciudad, pais]. Quiero definir el plan de
remodelaciéon de mi propiedad aplicando el Método Dual Focus.”

& Detalles de la propiedad:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]

. Tamafio: [metros cuadrados o pies cuadrados]

. Caracteristicas principales: [numero de habitaciones, bafios, estado general]
. ARV estimado: [$XXX]

. Presupuesto de remodelacion: [$XXX]

+ Analisis requerido:

Focus In (Mirada Interna): Basado en el estado de la propiedad y el relevamiento, ¢qué
areas estructurales y funcionales deben repararse o actualizarse si o si?

Focus Out (Mirada Externa): Segun los comparables en [zona], ;qué mejoras especificas
aumentaran el valor de venta sin sobreinvertir?

3) Regla del 70%: Con mi presupuesto y ARV estimado, ;,coémo puedo priorizar las
remodelaciones para maximizar la rentabilidad sin romper la regla del 70%?
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4) Optimizacién: ;Qué mejoras pueden aportar un impacto visual y funcional sin elevar
demasiado los costos?

«* Regla de Oro: Aplicar el Método Dual Focus permite invertir solo en lo necesario, alineando
la remodelacion con la demanda real del mercado.
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+ PROMPT 31:. Evaluacién de Materiales y Terminaciones
segun ARV

| Capitulo relacionado: E/ Proyecto de Remodelacion: Coémo Definir una Estrategia
Rentable

& Selecciona los materiales adecuados para equilibrar calidad y rentabilidad en la
remodelacion.

(7] Datos que debes ingresar:

. Fotos de la propiedad antes de la remodelacién
. Comparables recientes en la zona con detalles sobre acabados
. Lista preliminar de materiales y calidades consideradas

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor de disefio y costos en remodelaciones para flipping en [ciudad, pais].
Necesito definir los materiales adecuados para mi propiedad, equilibrando calidad y rentabilidad
segun el Método Dual Focus.”

s& Detalles del proyecto:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]
. ARV estimado: [$XXX]
. Presupuesto de remodelacion: [$XXX]

+ Areas clave a evaluar:

Pisos: ;Qué tipo de pisos (vinilicos, porcelanato, madera, laminados) son los mas rentables
en propiedades de este rango de precio?

2) Cocina: ;Es recomendable instalar Encimeras (mesadas) de granito, cuarzo o laminado
segun los comparables en [zona]?

Banos: ;Cuales son las terminaciones estandar para lograr un acabado moderno sin
sobrecostos?

Pintura y paleta de colores: ;Cuales son los colores y acabados que generan mejor
percepcion de valor en compradores actuales?
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5 lluminacién y accesorios: ;Qué tipo de luminarias y detalles generan mas impacto visual
con menor inversiéon?

s® Regla de Oro: Elegir materiales alineados con el estandar del mercado evita sobreinvertir
en acabados innecesarios y maximiza la rentabilidad.
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* PROMPT 32: Simulacién de Presupuesto y Ajuste de Costos

| Capitulo relacionado: E/ Proyecto de Remodelacion: Coémo Definir una Estrategia
Rentable

s Ajusta el presupuesto de remodelacion para optimizar costos sin afectar la
percepcion de valor.

("4 Datos que debes ingresar:

. Plan de remodelacion con partidas presupuestarias detalladas
. Lista de costos estimados de materiales y mano de obra
. Comparables en la zona con propiedades remodeladas

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un gestor financiero especializado en remodelaciones de flipping en [ciudad, pais].
Necesito ajustar mi presupuesto de remodelaciéon para optimizar costos sin afectar la
percepcion de valor.”

& Detalles actuales del presupuesto:

. Monto total disponible: [$XXX]
. Distribucion inicial:

. Cocina: [$XXX]

. Barios: [$XXX]

. Pisos y pintura: [$XXX]

. Otros: [$XXX]

+ Estrategia de optimizacion:
(1)¢Dénde puedo reducir costos sin afectar la calidad o el atractivo de la propiedad?

2) ¢ Qué materiales o procesos podrian ajustarse para mejorar el margen de ganancia sin
comprometer la percepcion del comprador?

¢ Como redistribuir el presupuesto si necesito reducir costos en un area y reforzar
otra?
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(4) Si necesito priorizar ciertas mejoras y descartar otras, ;qué cambios serian los mas
estratégicos para seguir alineado con el Focus Out?

& Regla de Oro: Un presupuesto bien optimizado permite evitar sobrecostos y maximizar el
retorno de inversién sin comprometer la calidad percibida.
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+ PROMPT 33: Prevencion de Sobrecostos en la Obra

| Capitulo relacionado: Contratista General vs. Subcontratistas: Gestién de la Obra, Control
de Costos y Contratos

& Anticipate a posibles sobrecostos en la obra para proteger la rentabilidad del flip.
{74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion y tipo de remodelacion (ligera, intermedia, estructural)

. Presupuesto inicial
¢) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un gestor financiero especializado en construccién y remodelaciones para flipping
en [ciudad, pais]. Estoy a punto de iniciar la obra y quiero anticiparme a cualquier posible
sobrecosto para evitar que afecte mi rentabilidad.”

& Detalles del proyecto:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]
. Tipo de remodelacién: [ligera, intermedia, estructural]
. Presupuesto inicial: [$XXX]

+ Estrategias de prevencion a evaluar:

Estructura de pagos: ;Como negociar hitos de pago con contratistas para minimizar riesgos
de costos ocultos o mala ejecucion?

2) Contratos y penalizaciones: ;Qué clausulas incluir en los contratos para protegerme de
sobrecostos inesperados o retrasos?

3) Gestion de materiales: ;,Coémo asegurarme de que los costos de materiales no se disparen
sin previo aviso?

4) Presupuesto de contingencia: ;,Cuanto debo reservar y como manejarlo estratégicamente
para evitar desbalances financieros?

®* Regla de Oro: Disefia un plan de control financiero desde el inicio para minimizar riesgos y
evitar sorpresas en los costos de remodelacion.
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*+ PROMPT 34: Como Negociar con un Contratista General o
Subcontratistas

| Capitulo relacionado: Contratista General vs. Subcontratistas: Gestién de la Obra, Control
de Costos y Contratos

s Estructura una negociacién estratégica para optimizar costos y tiempos en la obra.

(74 Datos que debes ingresar:

Ubicacion del proyecto
Tipo de remodelacion (ligera, intermedia, estructural)
Plazo estimado de obra

Presupuesto disponible

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un experto en gestion de contratistas y negociaciones en construccion. Estoy
evaluando si trabajar con un Contratista General o gestionar subcontratistas de forma directa
en mi flip en [ciudad, pais]. Quiero estructurar la mejor negociacion posible para optimizar
costos y evitar problemas.”

& Detalles del proyecto:

Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]
Tipo de remodelacién: [ligera, intermedia, estructural]
Plazo estimado de obra: [X semanas/meses]

Presupuesto disponible: [$XXX]

+ Puntos clave a negociar:

_1)Estructura de pagos: s Como definir hitos de pago por avance sin correr riesgos?

Clausulas de penalizacion por retraso: ;Qué términos incluir para evitar demoras

injustificadas?

(3] Supervision y control: ;,Qué mecanismos implementar para asegurar calidad y
cumplimiento en tiempos?
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4) Comparacion entre opciones: ;En qué casos conviene un Contratista General y cuando es
mejor trabajar con subcontratistas directos?

s® Regla de Oro: Ayidame a estructurar una negociacion estratégica que minimice costos,
optimice tiempos y garantice la mejor calidad en la obra.
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+ PROMPT 35: Estrategias para Resolver Problemas en la
Obra

| Capitulo relacionado: Contratista General vs. Subcontratistas: Gestién de la Obra, Control
de Costos y Contratos

& Desarrolla una estrategia efectiva para resolver imprevistos en la remodelacién.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion y tipo de remodelacion
. Presupuesto original
. Situacién especifica del problema

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un consultor en gestion de proyectos de remodelacion en flipping. Estoy
enfrentando problemas en la obra de mi propiedad en [ciudad, pais] y necesito una estrategia
inmediata para resolverlos sin afectar la rentabilidad.”

& Detalles del problema:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]

. Tipo de remodelacion: [ligera, intermedia, estructural]

. Presupuesto original: [$XXX]

. £ Situacion especifica: [Ejemplo: retrasos en la entrega de materiales,

contratistas que no cumplen con los plazos, costos que han aumentado inesperadamente]
+ Soluciones a evaluar:

Plan de mitigacion de retrasos: ;Como recuperar el tiempo perdido sin comprometer la
calidad?

(2JNegociacién con contratistas: ; Como reestructurar los pagos o condiciones para mejorar la
ejecucion?

3) Control de costos: ;,Qué ajustes puedo hacer en el proyecto para no exceder el
presupuesto sin comprometer el valor de reventa?
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(4) Plan alternativo de finalizacion: Si no se cumplen los plazos, ;como ajustar la estrategia
para minimizar pérdidas y asegurar la rentabilidad?

s#* Regla de Oro: Disefia un plan de accién inmediato que permita resolver este problema con
el menor impacto posible en el tiempo y en los costos del proyecto.
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+ PROMPT 36: Evaluacion de Riesgos Antes de Comprar

| Capitulo relacionado: Gestion de Riesgos y Soluciéon de Problemas Comunes en Flipping

 Analiza los riesgos antes de comprar una propiedad para minimizar problemas
futuros.

{74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad
. Tamano y caracteristicas
. Factores del mercado local

¢> PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista de inversiones inmobiliarias con experiencia en flipping en [ciudad,
pais]. Estoy evaluando una propiedad y quiero identificar los riesgos antes de la compra.”

& Informacion clave sobre la propiedad:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio, caracteristicas del mercado]

. Tamafio y caracteristicas: [metros cuadrados, numero de habitaciones y bafios]
+ Riesgos potenciales a evaluar:

1) Riesgo de mercado: ;,Cual es la tendencia actual de precios y demanda en esta zona?
¢ Existe riesgo de caida de precios o exceso de inventario?

2) Riesgos en remodelacién: ;Qué imprevistos son comunes en propiedades de este tipo y
coémo puedo estimar costos ocultos?

3 Riesgo de venta: ;Cuanto tiempo estan tardando propiedades similares en venderse? ¢ Cual
es la estrategia 6ptima para vender rapido sin comprometer rentabilidad?

Factores externos: ;Existen regulaciones locales, impuestos o riesgos climaticos que
puedan afectar la inversion?

s Regla de Oro: Dame una evaluacion de riesgos detallada y sugerencias para mitigarlos
antes de cerrar la compra.
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*+ PROMPT 37: Ajuste de Estrategia Cuando el Mercado
Cambia

| Capitulo relacionado: Gestion de Riesgos y Solucion de Problemas Comunes en Flipping

s Adapta tu estrategia de venta cuando el mercado se enfria o no hay suficientes
ofertas.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad
. Precio de venta actual

. ARV estimado

. Tiempo en el mercado

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un estratega de inversién inmobiliaria en [ciudad, pais]. Mi propiedad ha estado en
el mercado durante [X] semanas sin recibir ofertas concretas y quiero evaluar mis opciones.”

«&* Datos de la propiedad:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]

. Precio de venta actual: [$XXX]

. ARV estimado: [$XXX]

. Tiempo en el mercado: [X] semanas

+ Opciones a evaluar:

1) Ajuste de precio: ;Es recomendable bajar el precio ahora o esperar? ;En qué porcentaje
para no perder margen de ganancia?

2) Alternativas de venta: ;Vale la pena considerar alquilar la propiedad temporalmente hasta
que el mercado se recupere?

Optimizacion del anuncio: ;Como puedo mejorar la presentacion de la propiedad (fotos,
descripcion, incentivos de compra)?

Estrategias de negociacion: ;Como manejar contraofertas o atraer mas compradores
interesados?
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s# Regla de Oro: Dame un plan de accién concreto basado en la realidad del mercado actual
y en los comparables recientes en la zona.
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+ PROMPT 38: Control de Costos y Gestion de Sobrecostos en
la Remodelacion

| Capitulo relacionado: Gestion de Riesgos y Solucion de Problemas Comunes en Flipping
s Minimiza costos inesperados y optimiza el presupuesto de remodelacién.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad

. Tipo de remodelacién (ligera, media, estructural)
. Presupuesto inicial

. Incremento de costos detectado

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un asesor financiero en gestion de proyectos de flipping. Estoy en plena
remodelacion y algunos costos estan superando el presupuesto inicial.”

s Informacién sobre la remodelacién:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]

. Tipo de remodelacién: [ligera, media, estructural]

. Presupuesto inicial: [$XXX]

. Incremento de costos: [detallar sobrecostos especificos]

+ Estrategias a evaluar:

(1) Reducciéon de costos: ;,Qué ajustes puedo hacer sin comprometer la calidad ni la
rentabilidad?

Negociacion con contratistas: ; Como renegociar términos y plazos de pago sin afectar la
relacién?

3)Sustitucion de materiales: ; Qué alternativas de materiales pueden ofrecer la misma calidad
a menor costo?

4) Estrategia de financiamiento: ; Como manejar el flujo de caja si necesito completar la obra
sin exceder mi capital disponible?
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* Regla de Oro: Dame un plan de optimizacién de costos con acciones especificas para
minimizar sobrecostos sin afectar la calidad final de la remodelacion.
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¢+  PROMPT 39: Prevencibn de Problemas Legales vy
Documentacion de la Propiedad

| Capitulo relacionado: Gestion de Riesgos y Solucion de Problemas Comunes en Flipping
& Verifica la documentacion legal de la propiedad antes de la compra o venta.
(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad

. Estado legal actual (escritura disponible, en sucesién, deuda pendiente, etc.)
¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un abogado inmobiliario con experiencia en flipping en [ciudad, pais]. Estoy
evaluando una propiedad y quiero asegurarme de que no haya problemas legales o de
documentacion antes de cerrar la compra o venderla.”

& Detalles de la propiedad:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]

. Estado legal actual: [escritura disponible, en sucesion, deuda pendiente, etc.]
+ Riesgos a revisar:

(1) Verificacién de titulos: ; Cémo confirmar que no hay problemas de titularidad o gravdmenes
sobre la propiedad?

Regulaciones locales: ;Existen restricciones urbanisticas o requisitos especificos para
remodelaciones en esta zona?

' ontrato de compra-venta: ;Cuales son las clausulas clave que debo incluir para proteger
Contrato d ta: ¢ Cual [ I [ [ deb I t
mi inversion?

4) Impuestos y costos legales: ;Cudles son las obligaciones fiscales y costos de cierre que
debo anticipar?

®* Regla de Oro: Dame un checklist de verificacién legal con acciones concretas para
minimizar riesgos antes de la compra o la venta.
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+ PROMPT 40: Plan de Accién para una Venta Rapida

| Capitulo relacionado: Gestion de Riesgos y Solucion de Problemas Comunes en Flipping

* Optimiza la estrategia de venta para acelerar la transaccién sin comprometer la
rentabilidad.

{74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion de la propiedad

. Caracteristicas principales (tamano, cantidad de habitaciones, mejoras
realizadas)

. Precio actual de venta

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un especialista en comercializacion inmobiliaria en [ciudad, pais]. Mi propiedad ha
estado en el mercado por [X] semanas sin recibir ofertas sdélidas, y quiero optimizar la
estrategia de venta.”

& Detalles de la propiedad:

. Ubicacion: [detallar ciudad, barrio]

. Caracteristicas principales: [tamafo, cantidad de habitaciones, mejoras
realizadas]

. Precio actual de venta: [$XXX]

+ Opciones a evaluar:
_1JRevisién de precio: ;Esta alineado con el mercado o necesito ajustarlo?

2) Estrategias de marketing: ;Como mejorar el anuncio y atraer mas compradores
potenciales?

_3)Negociacién y incentivos: ;Qué incentivos puedo ofrecer para cerrar la venta sin afectar mi
margen de ganancia?

Alternativas de salida: ;Es conveniente alquilar la propiedad o buscar inversores
interesados en comprarla con financiamiento?

& Regla de Oro: Dame un plan de accion detallado con cambios especificos para acelerar la
venta y maximizar la rentabilidad.
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¢+  PROMPT 41: Analisis Visual de Ila Propiedad vy
Recomendaciones de Mejora

| Capitulo relacionado: Preparacion Estratégica para la Venta

& Optimiza la presentacion visual de la propiedad para impactar a los compradores con
minima inversion.

(74 Datos que debes ingresar:
. Fotos de la propiedad para evaluacion
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Voy a subir fotos de mi propiedad para que evalties como puedo mejorar su presentacion para
la venta con la menor inversién posible. Actua como un experto en home staging y optimizacion
visual para bienes raices en [ciudad, pais].”

s« Objetivo: Quiero que me sugieras mejoras rapidas y econdmicas que resalten los espacios,
mejoren la iluminacion y hagan que la propiedad se vea mas atractiva para compradores.

+ Preguntas clave a responder:

1) ¢Qué cambios pequefios pero impactantes puedo hacer en cada habitacién para
mejorar su presentacion?

2) ¢Como optimizar la iluminacion y los colores para que los espacios se vean mas
amplios y atractivos?

3) ¢ Cémo mejorar la distribucion o quitar elementos que puedan afectar la percepcion del
comprador?

¢ Qué detalles decorativos agregarias para generar una mejor primera impresion?

#* Regla de Oro: Dame recomendaciones especificas para cada foto y prioriza las mejoras
con mayor impacto y menor costo.
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+ PROMPT 42: Encuentra Servicios de Home Staging en mi
Ciudad

| Capitulo relacionado: Preparacion Estratégica para la Venta

s« Localiza las mejores opciones de home staging en tu ciudad para potenciar la venta
de tu flip.

(74 Datos que debes ingresar:
. Ubicacion de la propiedad
¢-) PROMPT COMPLETO:

“Actua como un investigador inmobiliario y ayudame a encontrar servicios de home staging en
[ciudad, pais].”

& Objetivo: Quiero conocer qué empresas ofrecen staging fisico en mi zona, qué tipo de
servicios brindan y cuéles son sus precios aproximados.

+ Preguntas clave a responder:

¢Cuadles son las mejores empresas de home staging en [ciudad, pais] y qué tipo de
propiedades suelen preparar?

2)¢Qué paquetes de staging suelen ofrecer y cual es el costo promedio por servicio?
3)¢ Ofrecen staging con muebles reales o solo staging virtual?
(4) ¢ Existen opciones de staging en alquiler temporal para propiedades en venta?

s® Regla de Oro: Dame informacion sobre al menos 3 empresas en mi zona con detalles
sobre su oferta de servicios y enlaces a sus sitios web o redes sociales.



@ FLIPPING MASTER

+ PROMPT 43: Plataformas de Staging Virtual y Sus Planes

| Capitulo relacionado: Preparacion Estratégica para la Venta

s« Identifica las mejores plataformas de staging virtual para optimizar la presentacién de
tu flip.

{74 Datos que debes ingresar:

. Requerimientos especificos del staging virtual

. Nivel de detalle y realismo que buscas en las imagenes
¢) PROMPT COMPLETO:

“Estoy buscando herramientas digitales para hacer staging virtual en mis propiedades de
flipping. Actida como un experto en tecnologia inmobiliaria y dime cuales son las plataformas
mas avanzadas para staging virtual en 2024.”

s Objetivo: Conocer las plataformas mas actualizadas, sus caracteristicas y planes de
precios para elegir la mejor opcién.

+ Preguntas clave a responder:

(1) ¢Cudles son las plataformas de staging virtual mas populares y avanzadas en la
actualidad?

2)¢ Cuales ofrecen pruebas gratuitas o versiones de bajo costo?
3)¢,Cémo funcionan y qué nivel de realismo logran en las imagenes generadas?
4)¢Qué plan de precios ofrecen y qué ventajas tiene cada una?

®* Regla de Oro: Dame un ranking de las mejores plataformas con pros, contras y precios
aproximados, y dime cual es la mejor opcion para flipping inmobiliario.
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+ PROMPT 44: Evaluar el Precio de Venta Optimo de un Flip

| Capitulo relacionado: Estrategia de Venta, Precio y Negociacion
& Determina el precio ideal de venta para maximizar rentabilidad y atraer compradores.
(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion y caracteristicas de la propiedad

. Comparables del mercado (ventas recientes y propiedades en venta
actualmente)

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un analista inmobiliario especializado en flipping en [ciudad, pais]. Estoy en la fase
de venta de mi flip y quiero establecer el precio de venta mas competitivo basandome en datos
del mercado y estrategias de pricing inteligentes.”

& Datos de mi propiedad:

. Ubicacion: [Zona/Barrio]

. Tipo de propiedad: [Casa/Dpto/Duplex]

. Metros cuadrados totales: [XX]

. Metros cuadrados construidos: [XX]

. Habitaciones: [XX]

. Banos: [XX]

. Estado de la propiedad: [Remodelada completamente / Remodelacién parcial /

Mantenimiento estandar]
. Caracteristicas destacadas: [Jardin, piscina, cochera, terraza, ascensor, etc.]
s#* Comparables del mercado:

? Propiedad 1: Precio de venta: [$XXX], Ubicacion: [Zona/Barrio], Estado: [Remodelada /
Original], Dias en el mercado antes de venderse: [XX]

? Propiedad 2: Precio de venta: [$XXX], Ubicacion: [Zona/Barrio], Estado: [Remodelada /
Original], Dias en el mercado antes de venderse: [XX]
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? Propiedad 3: Precio de venta: [$XXX], Ubicacion: [Zona/Barrio], Estado: [Remodelada /
Original], Dias en el mercado antes de venderse: [XX]

+ Objetivo del analisis:

(1) Basado en la informacion proporcionada, ¢ cual es el precio de venta mas competitivo
para mi propiedad considerando su estado, ubicacion y comparables recientes?

¢ Coémo se posiciona mi propiedad frente a los comparables en términos de calidad y
precio?

3) ¢ Cual es el margen de negociaciéon recomendado para atraer compradores sin afectar
la rentabilidad del flip?

4) ¢ Qué estrategias adicionales podrian ayudarme a justificar un precio mas alto basado
en la presentacion y percepcioén del valor?

* Regla de Oro: La IA necesita datos detallados de la propiedad y comparables recientes
para dar una recomendacion precisa. Mientras mas informacion proporciones, mejor sera el
analisis.
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+ PROMPT 45: Definir las Preguntas Clave para Escalar en
Flipping
| Capitulo relacionado: De Tu Primer Flipping a Construir un Negocio Escalable

s« Identifica los factores clave para escalar tu negocio de flipping de manera estratégica.

(74 Datos que debes ingresar:

. Ubicacion donde se desarrollara el negocio de flipping
. Experiencia actual (numero de flips realizados)
. Capital disponible y acceso a inversores

¢ PROMPT COMPLETO:

“Actua como un consultor experto en escalabilidad de negocios inmobiliarios. Quiero escalar mi
negocio de flipping en [ciudad, pais], pasando de hacer flips ocasionales a construir un sistema
rentable y predecible.”

& Datos clave sobre mi situacién actual:

. Ubicacion: [Ciudad y pais]
. Numero de flips completados: [Cantidad]
. Capital disponible: [Monto o si dependo de inversores]
. Equipo actual: [Si trabajo solo o ya tengo equipo]
+ Tu tarea:

(1] Genera una lista de preguntas clave que debo responder para escalar mi negocio:

. ¢, Qué preguntas debo hacerme sobre adquisicion de propiedades?

. ¢, Como definir si mi mercado tiene suficiente volumen para escalar?

. ¢, Coémo evaluar la rentabilidad de pasar de 1 a 12 flips al ano?

. ¢, Qué preguntas debo hacerme sobre financiamiento y atracciéon de inversores
recurrentes?

. ¢, Coémo saber cuando es el momento de formar un equipo y qué roles necesito?
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Dame recomendaciones sobre como responder estas preguntas en mi ciudad:
. ¢, Coémo encontrar respuestas usando datos del mercado local?
. ¢, Qué indicadores debo analizar antes de intentar escalar?

# Regla de Oro: Dame una lista estructurada con las preguntas clave para escalar,
explicando por qué son importantes y como responderlas en funcién de mi mercado.
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* PROMPT 46: Disefiar un Plan de Expansion para un Negocio
de Flipping
| Capitulo relacionado: De Tu Primer Flipping a Construir un Negocio Escalable
"4 Requiere completar la siguiente informacién:
+ Numero de flips realizados hasta ahora.
+ Capital disponible o financiamiento externo.
+ Capacidad operativa actual (equipo, contactos, herramientas de analisis).
¢ Prompt:
**Actta como un consultor experto en escalabilidad de negocios inmobiliarios. Quiero
estructurar un plan para pasar de hacer [X] flips al afio a [X objetivo] flips anuales de manera
sostenible y rentable.
& Datos clave de mi situacion actual:
+ Flips completados: [Numero de flips].
+ Capital disponible: [$XXX] o financiamiento actual.
+ Mi equipo actual: [Trabajo solo o con equipo].
+ Mercado donde opero: [Ciudad/pais].
+ Tareas clave:
(1)Analiza si mi mercado soporta este crecimiento
. ¢ Cuantas oportunidades existen en mi zona para escalar a [X] flips anuales?
. ¢, Qué factores podrian limitar mi crecimiento y cdmo puedo mitigarlos?
Disena una estructura eficiente para escalar
. ¢, Coémo armar un flujo de adquisiciones, remodelaciones y ventas constantes?
. ¢, Como delegar tareas sin perder control de la operacion?
3)Optimizacién de capital y flujo de inversiones

. ¢ Cuales son las mejores estrategias para captar inversores recurrentes?
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. ¢, Coémo puedo asegurarme de que el capital fluya sin interrupciones entre flips?
+ Formato esperado:

Dame un plan detallado con estrategias claras para escalar mi negocio, con recomendaciones
sobre financiamiento, equipo y flujo de adquisiciones.™

& Regla de Oro: No se trata solo de hacer mas flips, sino de estructurar un sistema que
permita escalar sin perder rentabilidad.
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¥ PROMPT 47: Construccion de un Equipo de Flipping
Escalable

| Capitulo relacionado: De Tu Primer Flipping a Construir un Negocio Escalable
"4 Requiere completar la siguiente informacién:
+ Numero de flips realizados hasta ahora.

+ Habilidades personales en el negocio de flipping (analisis de mercado, negociacion, gestion
de remodelaciones, ventas, etc.).

+ Areas donde se necesita mas eficiencia (adquisiciones, remodelacion, ventas).
+ Presupuesto para equipo o colaboradores.

¢ Prompt:

**Actia como un consultor especializado en estructuracién de equipos para negocios
inmobiliarios. Quiero disefiar un equipo eficiente para escalar mi negocio de flipping en
[ciudad/pais], asegurando que cada rol clave esté cubierto y alineado con mis propias
fortalezas.

s# Datos clave sobre mi negocio:
+ Numero de flips anuales actuales: [X].

+ Habilidades personales: [Por ejemplo: Soy bueno en negociaciones y adquisiciones, pero no
en remodelaciones].

+ Problemas que enfrento al escalar: [Falta de tiempo, gestidén de contratistas, adquisicién de
propiedades].

+ Presupuesto disponible para contratar equipo: [$XXX].
+ Tareas clave:
(1) Definir las habilidades necesarias en el equipo
. Basado en mis fortalezas y debilidades, ¢ qué roles clave necesito delegar?
. ¢, Como complementar mi perfil con profesionales que potencien el negocio?
(2)Optimizar delegacién y procesos

. ¢, Coémo estructurar la comunicacion y toma de decisiones dentro del equipo?
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. ¢ Qué herramientas o software pueden ayudar a gestionar el negocio de forma
mas eficiente?

Estrategias para formar un equipo confiable
. ¢, Coémo atraer y retener talento en un negocio de flipping?

. ¢ Cuales son los criterios para seleccionar a los mejores Acquisition Managers,
Project Managers y especialistas en ventas?

+ Formato esperado:

Dame un plan detallado con estructura de equipo recomendada, responsabilidades de cada rol
y estrategias para delegar eficientemente, alineado con mis fortalezas y debilidades.”™

& Regla de Oro: La clave del crecimiento es saber qué hacer y qué delegar. Un equipo bien
estructurado es la base de un negocio de flipping escalable.
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* PROMPT 48: Atraer y Retener Inversores Recurrentes

| Capitulo relacionado: De Tu Primer Flipping a Construir un Negocio Escalable

71 Requiere completar la siguiente informacion:

+ Numero de inversores con los que ya has trabajado (si aplica).
+ Rentabilidad promedio que has ofrecido en flips anteriores.
+ Meétodo actual de captacion de capital.

¢ Prompt:

Kk

Actla como un asesor financiero especializado en captacion y retencion de inversores en

bienes raices. Quiero disefar una estrategia para atraer inversores recurrentes y convertir mi
negocio de flipping en una maquina de inversion predecible.

s# Datos clave sobre mi negocio:

+ Numero de inversores con los que ya he trabajado: [X]

+ Rentabilidad promedio ofrecida en mis flips: [% o $XXX].

+ Meétodos actuales de captacidon de inversores: [Redes personales, presentaciones,
financiamiento a tasa de interés].

+ Tareas clave:

(1)Disefar un modelo atractivo para inversores

¢Como puedo estructurar acuerdos que hagan que los inversores quieran
reinvertir una y otra vez?

¢, Como mejorar la confianza en mis proyectos sin aumentar innecesariamente la
rentabilidad ofrecida?

(2)Optimizar la experiencia del inversor

¢, Qué tipo de comunicacion y reportes generan mas confianza?

¢, Como establecer un sistema donde los inversores vean mi negocio como una
oportunidad de inversion recurrente y segura?

3)Sistemas de captacion y fidelizacién
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. ¢ Como atraer nuevos inversores sin depender exclusivamente de mi red de
contactos?
. ¢, Como estructurar un modelo de recomendacion o reinversiéon que haga crecer

mi base de inversores con el tiempo?
+ Formato esperado:

Dame un plan estructurado para captar, retener y hacer crecer mi red de inversores, con
recomendaciones sobre estructura de acuerdos, comunicacion y estrategias de reinversiéon.”

s® Regla de Oro: Un inversor satisfecho es tu mejor fuente de capital para futuros flips.
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#* PROMPT 49: Disefio de una Estrategia para Convertirse en
un Referente en Flipping

| Capitulo relacionado: De Flipero a Referente — Coémo Construir Autoridad y Atraer
Inversores Recurrentes

74 Requiere completar la siguiente informacion:

+ Numero de flips realizados hasta ahora.

+ Experiencia en inversion inmobiliaria.

+ Tipo de mercado en el que opera (ciudad, nicho de inversion).

+ Nivel de exposicion actual en el sector (redes, eventos, contactos).

+ Objetivo de posicionamiento (atraer inversores, conseguir propiedades off-market, mejorar
su reputacion).

¢ Prompt:

**Actia como un consultor experto en branding y networking para inversionistas inmobiliarios.

Quiero disefar una estrategia para posicionarme como un referente en flipping y atraer
oportunidades sin perseguirlas.

& Datos clave sobre mi situacion actual:
+ Numero de flips completados: [X].

+ Nivel de experiencia en el sector: [Principiante / Intermedio / Avanzado].

+ Mercado donde opero: [Ciudad o zona].

+ Contactos actuales en el sector: [Agentes, inversores, wholesalers].

+ Objetivo principal de posicionamiento: [Ejemplo: atraer inversores, que los agentes

inmobiliarios me contacten primero, conseguir propiedades off-market].

+ Estrategia a desarrollar:

1) Construccion de reputacién en el mercado

¢ Qué estrategias puedo utilizar para demostrar credibilidad y generar confianza
en mi expertise en flipping?

¢, Coémo comunicar casos de éxito sin revelar datos sensibles?
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. ¢ Qué tipo de contenido deberia compartir en redes sociales o eventos para
posicionarme?

2)Atraccién de inversores recurrentes

. ¢, Coémo generar confianza en potenciales inversores antes de que inviertan en mi
negocio?
. ¢ Coémo estructurar un plan de comunicaciéon para mantenerme en su radar sin

parecer invasivo?

. ¢ Cuales son los errores comunes al captar inversores recurrentes y cémo
evitarlos?

3)Generacion de oportunidades sin perseguirlas

. ¢Como hacer que los agentes inmobiliarios y wholesalers me ofrezcan
propiedades antes de listarlas publicamente?

. ¢, Como desarrollar un sistema de recomendaciones donde otros inversionistas o
profesionales del sector me pasen oportunidades?

. ¢, Qué alianzas estratégicas deberia buscar para acceder a propiedades
off-market y nuevas fuentes de inversiéon?

+ Formato esperado:

Devuélveme un plan de accién estructurado con pasos claros para implementar en los
préximos 6 meses, priorizando estrategias de posicionamiento, atraccién de inversores y
generacion de oportunidades de compra sin perseguirlas activamente.”

s Regla de Oro: No se trata de cuéntas propiedades compras, sino de cuantas oportunidades
llegan a ti sin buscarlas.
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¥ PROMPT 50: Estrategia para Atraer Inversores sin Salir a
Buscarlos

| Capitulo relacionado: De Flipero a Referente — Coémo Construir Autoridad y Atraer
Inversores Recurrentes

74 Requiere completar la siguiente informacion:

+ Experiencia previa en flipping o inversién inmobiliaria.

*

Cantidad de flips financiados con capital propio vs. con inversores.

Canales actuales de captacion de inversores (eventos, redes, networking).

L

+ Tipo de inversores a los que quiere atraer (socios, prestamistas, grupos de inversion).

¢ Prompt:

**Actia como un especialista en captacion de capital para inversiones inmobiliarias. Quiero
desarrollar una estrategia para atraer inversores recurrentes sin necesidad de buscarlos
activamente.

& Mi situacién actual:
+ Flips completados hasta ahora: [X].
+ Experiencia en inversiones inmobiliarias: [Principiante / Intermedio / Avanzado].

+ Porcentaje de flips financiados con inversores vs. capital propio: [Ejemplo: 70% con capital
propio, 30% con inversores].

+ Canales que uso actualmente para atraer capital: [Eventos de networking, redes sociales,
referrals].

+ Tipo de inversor que quiero atraer: [Ejemplo: inversionistas pasivos, prestamistas a tasa de
interés, socios activos].

+ Estrategia a disenar:
_1JPosicionamiento como inversién confiable

. ¢,Como estructurar mi presentacion de oportunidades para que genere confianza
y sea persuasiva?
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. ¢ Qué informacién es clave para que un inversor decida trabajar conmigo sin
dudar?

. ¢ Como disenar una estrategia de comunicacién que mantenga interesados a
potenciales inversores sin parecer insistente?

Desarrollo de un ecosistema de inversion recurrente

. ¢ Como lograr que los inversores reinviertan en cada nuevo flip sin tener que
convencerlos en cada oportunidad?

. ¢, Como disefiar un sistema de actualizacién de avances que haga que los
inversores sientan seguridad en su inversion?

. ¢Cuales son los principales errores al estructurar acuerdos con inversores
recurrentes y como evitarlos?

3)Creacién de oportunidades inbound (inversores que llegan a mi en lugar de buscarlos)

. . Como generar confianza en inversores nuevos sin tener que venderles
directamente?

. ¢, Qué estrategias puedo aplicar para que los inversores me recomienden dentro
de sus circulos?

. ¢ Como disefiar un pipeline de inversibn donde siempre haya interesados
esperando participar en mis flips?

+ Formato esperado:

Genera un plan detallado con estrategias aplicables en los proximos 3 a 6 meses para atraer
inversores recurrentes y automatizar el proceso de captacién de capital.”™

s« Regla de Oro: Un inversor satisfecho no solo vuelve a invertir, sino que te recomienda con
otros inversionistas.
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