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Disponibilizagdo em 11/06/2026
ESTADC DO BIO GRAMDE 0o sul] DJE de 11/06/2026

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Praga Mal Deodoro, 55 - CEP 90010-908 - Porto Alegre - RS - www.tjrs.jus.br

PROVIMENTO N° 24/2026-CGJ

Processo n° 8.2025.0010/001550-8.
AREA NOTARIAL e REGISTRAL

Agenda 2030 - ONS 16.6 - Desenvolver institui¢des eficazes, responsaveis e transparentes em todos os
niveis.

TN, RI e RCPN: Regulamenta o procedimento a ser adotado pelos
Tabelidges de Notas, Registradores Civis das Pessoas Naturais e
Registradores de Imodveis no dmbito do "Projeto Terra: Eu sou Cohab!"

O Excelentissimo Senhor Desembargador RICARDO PIPPI SCHMIDT, Corregedor-
Geral da Justiga, no uso de suas atribuicdes legais,

CONSIDERANDO a necessidade de promover a regularizagdo fundidria de imoveis de
titularidade da extinta COHAB, visando a seguranga juridica e a dignidade da pessoa humana;

CONSIDERANDO a iniciativa do Projeto Terra: Eu Sou Cohab!, uma acao integrada
entre Poder Judicidrio, Estado do Rio Grande do Sul, Exército, Municipios, Tabelides de Notas,
Registradores, Defensoria Ptblica e Ministério Publico;

CONSIDERANDO a importancia da atuacao dos Tabelides de Notas e dos Registradores
para a formalizacgdo dos titulos e seguranca dos atos juridicos de transferéncia de propriedade no ambito da
regularizacdo fundiaria;

CONSIDERANDO as diretrizes e procedimentos estabelecidos para as etapas do Projeto
Terra: Eu Sou Cohab!, especialmente as que envolvem diretamente as atividades notarial e registral;

CONSIDERANDO as atuais atribui¢gdes dos participes do Projeto Terra — Eu sou Cohab!,
nos mutirdes objetos do projeto;

CONSIDERANDO a necessaria dilagao do prazo de 30 (trinta) dias constante no artigo
870, paragrafo unico da CNNR;

CONSIDERANDO a viabilidade de realizagdo de assinaturas por meio da plataforma e-
Notariado; e

CONSIDERANDO que compete a Corregedoria-Geral da Justi¢a orientar, fiscalizar e
regulamentar os procedimentos nos Servigos Notariais e de Registro,
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PROVIL:

Art. 1°. A participacao dos Tabelides de Notas e Registradores no "Projeto Terra: Eu Sou
Cohab!" sera coordenada com os demais 6rgdos e entidades envolvidos, conforme o fluxo operacional
estabelecido para o mutirdo de regularizacao fundidria.

Art. 2°. Compete aos Tabelides de Notas, no ambito do Projeto Terra: Eu Sou Cohab!:

I — Comparecer nas datas designadas para os mutirdes com a finalidade de realizar o
atendimento das pessoas indicadas na lista fornecida pela COHAB e identificadas pelo Municipio na etapa
de triagem.

I — Informar os seguintes documentos e as informagdes necessarios a lavratura da
escritura publica de compra e venda:

a) Documento de Identidade (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

b) Certiddes de Nascimento, Casamento (com averbagdes de regime de bens, divércio,
obito, se aplicavel), a serem preferencialmente fornecidas pelos Registradores no local do Mutirdo;

c) Certiddo atualizada de inteiro teor do imovel, a ser preferencialmente fornecidas pelos
Registradores no local do Mutirdo;

d) Dados para qualificagdo completa do(s) adquirente (s) e conjuge, se houver
(nacionalidade, profissao, enderego completo com CEP, e-mail, existéncia de unido estavel).

IIT — Preencher, quando necessario, a guia de avaliacdo do imovel e providenciar seu envio
ao Municipio para os fins devidos, especialmente para o célculo do Imposto sobre Transmissdao de Bens
Imoveis (ITBI) incidente. Sendo hipdtese de isen¢do ou ndo incidéncia o envio da guia individual devera ser
feito para manifestacao expressa do Municipio, salvo quando esta manifestagdo ocorra por meio de listagem
oficial fornecida e encaminhada pelo ente publico aos Tabelides de Notas, com a adequada identificacdo do
imodvel transacionado, o nome e o CPF do respectivo adquirente.

IV — Agendar a data para a assinatura da escritura publica, coordenando as assinaturas em
lote, quando cabivel.

§ 1° Caberd a Secretaria de Habitacdo do Estado encaminhar aos Tabelides de Notas
abrangidos pelo Projeto a listagem com indica¢do do nome e o CPF do adquirente habilitado a receber a
escritura do imoével, a identificagdo do nimero do contrato e da respectiva matricula do imoével e valor a ser
declarado na escritura publica.

§ 2° A emissdo de certiddes, em coordenacdo com o Registro Civil das Pessoas Naturais e
o com o Registro de Imoveis, devera ocorrer com a maxima agilidade, preferencialmente no momento do
mutirdo, para evitar atrasos no processo de regularizacao.

§ 3° No caso de ndao serem apresentados os documentos necessarios ou, havendo
divergéncia entre as informagdes, o tabelido de notas encaminhard o interessado a Defensoria Publica.

Art. 3°. Para a lavratura da escritura publica, o Tabelido de Notas devera observar a
apresentacao das certiddes necessarias, incluindo:

I — Certiddes de nascimento/casamento atualizadas (RCPN);

II — Certidao atualizada de inteiro teor do imodvel,

IIT — Comprovante de pagamento/isen¢ao/nao incidéncia do ITBI.

§1° As certiddes referidas terdo prazo de vigéncia de 90 dias, a contar da data da emissao.

§ 2° - Fica dispensada a apresentagdo das Certiddes de Distribuigdo Civel e Criminal em
nome do(s) adquirente(s) beneficiario(s), Certiddes Negativas Fiscais Municipal, Estadual e Federal em
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nome do transmitente, bem como de Onus e reipersecutoria e de IPTU do imdvel a ser regularizado;

Art. 4°. Na etapa de assinatura das escrituras publicas, o Tabelido de Notas:

I — Coordenard o agendamento de data(s) especifica(s) para as assinaturas dos
interessados, do representante legal da COHAB e do proprio Tabelido de Notas.

Il — Assegurard que os adquirentes e o representante da COHAB assinem todas as
escrituras lavradas.

IIT - Encaminharé as escrituras lavradas via sistema eletronico oficial (ONR — Operador
Nacional do Registro Eletronico, se aplicavel, ou outro sistema de registro competente) ou mediante o
protocolo do documento fisico, a critério do Tabelido, para o devido registro no Registro de Imdveis.

§1° A Secretaria de Habitagdo ou quem for responsavel pelos contratos da COHAB
indicarda com antecedéncia minima de quinze dias a pessoa do representante que comparecera para assinar
as escrituras publicas na data agendada.

§2° As assinaturas residuais das escrituras publicas poderdo ser realizadas por meio da
plataforma e-Notariado, observadas as normas aplicdveis aos atos notariais eletrdnicos, sem Onus aos
beneficiarios do projeto ou ao Poder Judiciario.

§3° O protocolo das escrituras junto ao Registro de Imdveis serd isento da cobranga de
emolumentos.

Art. 5°. Os atos notariais e registrais decorrentes de regularizagdo fundidria de imoveis da
extinta COHAB, quando realizados pela via extrajudicial, deverdo ser enquadrados:

I - para os servigos notariais:

a) nos itens 1, "d", da Tabela de Emolumentos - ato cartorial n° 08 (escritura publica sem
conteudo financeiro);

b) no item 21 da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 54 (abertura e preenchimento de
ficha padrao para fins de reconhecimento de firma e ficha ato cartorial); e

Hi”

¢) no item 18,
digitalizagdo de documentagao);

, da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 50 (certificacdo eletronica;

d) no item 9, da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 31 (registro de procuragao lavrada
em outra serventia, de autorizacdo judicial ou outro documento habilitante, mencionados em escritura
publica). (Incluida pelo Provimento 86/2025-CGJ).

II - para os servigos registrais imobiliarios:

a) no item 1 - sem valor declarado da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 71 (registro
sem valor declarado); e

b) no item 15 da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 34 (certiddao, além da busca) c/c o
ato cartorial 127 (busca em livros e arquivos - pessoa ou imével);

¢) no item 3 da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 75 (abertura de matricula);

d) no item 3 (comunicacdo ao servico registral de origem) da Tabela de Emolumentos - ato
cartorial 76 (abertura de matricula: comunica¢ao ao Servigo registral de origem);

e) no item 9 da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 69 (digitalizagdo de documento);
f) no item 2 da Tabela de Emolumentos - ato cartorial 73 (averbacao sem valor).

§1° Os atos registrais decorrentes de regularizagdo fundiaria de imodveis da extinta
COHAB, quando realizados pela via judicial, deverdo ser enquadrados no ato cartorial n® 71 (registro sem
valor declarado) no ambito dos servigos registrais.

§2° Os atos notariais e registrais decorrentes da regularizacdo fundiaria de imoéveis da
extinta COHAB serdo enquadrados como atos gratuitos (EQLG 18), em razao do disposto no art. 77 da Lei
n® 15.764/2021, assegurado o ressarcimento via FUNORE, desde que os imoéveis sejam destinados a
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familias de baixa renda, assim considerados como nucleos com renda familiar de até 05 salarios minimos
(art. 2° da Lei n® 13.305/2009 c/c art. 103, I, do Decreto n® 9.310/2018), cuja conferéncia e enquadramento
deverao ser reconhecidos pelo Estado do Rio Grande do Sul.

Art. 6°. Nos municipios em que houver mais de um Tabelionato de Notas instalado, o
servi¢o notarial relativo aos mutirdes organizados durante o Projeto Terra - Eu Sou Cohab! sera distribuido
entre eles de forma a otimizar o atendimento aos adquirentes beneficiarios e a celeridade dos processos de
regularizacdo fundiaria.

§ 1° - A distribuicao podera ocorrer por meio de rodizio, divisdo de areas geograficas ou
outros critérios acordados entre os Tabelides de Notas e a coordenacdo do Projeto, sempre buscando a
eficiéncia e a uniformidade do servigo.

§ 2° - Nos mutirdes, os Tabelides de Notas Distritais e de outros Municipios da Comarca
participarao do Projeto em relagdo as unidades habitacionais localizadas exclusivamente na area territorial
abrangida pela delegacdo, admitida, em carater excepcional, a atuacdo fora da érea territorial da delegagdo,
a critério da Corregedoria-Geral da Justica, caso se tenha a perspectiva de que os Tabelides da circunscri¢do
ndo conseguirdo atender a demanda de trabalho a contento.

§ 3° - A demanda do Projeto Terra - Eu sou Cohab! decorrente de fluxo fora dos mutirdes
podera ser atendida pelo Tabelido de Notas de livre escolha das partes.

§ 4° - A Corregedoria-Geral da Justica podera expedir atos normativos complementares
para detalhar os critérios e a forma de distribui¢do dos servigos notariais, se necessarios.

Art. 7°. E parte integrante deste provimento 0 Anexo I
(https://drive.google.com/file/d/1Lyq8]YBWIRquui-aVs3aqUeCJXD11HSP/view?usp=sharing), com
sugestdo de minuta da escritura publica, sendo o tabelido de notas livre para fazer os ajustes necessarios a
situacao concreta.

Art. 8°. Deverdo os Registradores Civis das Pessoas Naturais fornecer as certidoes
necessarias para a pratica do ato notarial relacionado ao Projeto Terra: Eu Sou Cohab!, de modo gratuito e
ressarcivel, enquadrando o ato no EQLG 18 e no ato cartorial 129.

Pardgrafo Unico. Cabera aos Registradores Civis de Pessoas Naturais atender as
solicitacdes oriundas do Projeto Terra: Eu sou Cohab! nos dias de mutirdes ocorridos nos municipios de
suas circunscrigdes, inclusive em regime de plantdo nos finais de semana quando for o caso.

Art. 9°. Para a lavratura dos atos notariais decorrentes de regularizagdo fundiaria de
imoveis da extinta COHAB, transcorrido o prazo de 90 (noventa) dias a contar da lavratura do ato, e nao
estiver assinado por todas as partes, o Tabelido declarara incompleta a escritura e consignara de forma
identificada as assinaturas faltantes e, se a omissao for de todas as partes, tornara sem efeito o ato notarial,
na forma do artigo 870, paragrafo tinico da CNNR.

Art. 10. E parte integrante deste provimento os Anexos II, III ¢ IV, com sugestdo de
fluxogramas para facilitar aos atendimentos durante e apds os mutirdes.

Paragrafo unico. Para os fins deste Provimento, ficam descritas as atividades a serem
desenvolvidas no Projeto Terra - Eu sou Cohab! em cada uma das etapas, da seguinte forma:

I - Fluxo de atendimentos do Projeto Terra - Eu Sou Cohab! Durante o Mutirao:
(https://drive.google.com/file/d/1EWaSJqvL1-CO-JuWxmZJh-131t1 XxSvB/view?usp=drive_link)

1. INiCI1O
1.1. Acolhimento
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-‘Responsavel: Exército
-Acoes:

o Distribuicao de fichas/senhas - mutuario fica na espera

1.2. Triagem
‘Responsavel: Municipio / Exército com apoio da Sehab
-Agoes:

o Verificar se o mutuario possui os requisitos para dar seguimento ao projeto

1.3. Entrevista e recepciao dos documentos
-‘Responsavel: Municipio / Exército com apoio da Sehab
-Acoes:

o Entrevista com o usuario

o Recepgdo dos documentos

o Preenchimento de formulario

o Identificacdo de PCD ¢ Prioritarios

o Observancia ao Anexo 1

o Atencdo especial em municipios com multiplos niicleos

1.4. Solicitacao de Certidoes

-Certiddes solicitadas:

o Registro de Imoveis (RI)

o Registro Civil das Pessoas Naturais (RCPN)
‘Resultado esperado:

o RI e RCPN inserem as certiddes atualizadas no Drive

o Certiddes dos RCPNs do RS serdo expedidas no prazo maximo de 30 (trinta) minutos para ndo comprometer

o andamento do mutirdo.

1.5. Protocolo de Escrituras Publicas ja lavradas
‘Registro de Iméveis:

o Protocolo das escrituras publicas ja lavradas

o Fica a critério do Registrador de Imdveis proceder no registro das escrituras publicas aptas, durante o

mutirdo

https://sei.tjrs.jus.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procedimento_co...

2. DIGITALIZACAO E QUALIFICACAO
2.1. Digitalizacio
‘Responsavel: Setor de Digitalizagdo do Municipio

-Acoes:

o Criacao de pastas no Drive com medidas necessarias para garantir a protegdo de dados, manutengdo de

espago, dando permissdo as instituigdes

o Digitalizar todos os documentos recebidos

o Garantir celeridade, principalmente em municipios com mais de um niicleo

2.2. Qualificacio
‘Responsavel: SEHAB / Municipio
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-Acoes:
o Receber os documentos digitalizados
o Fazer triagem para devida qualificacdo
o Encaminhamentos possiveis:
§ Tabelionato de Notas (TN)
§ Defensoria Publica (DPE)
‘Observagao: Seguir orientagdes do Anexo 2

0 Aguardar retorno aos casos da DPE para dar sequéncia

3. CAMINHOS DE RESOLUCAO
3.A. Documentaciao Completa (SIM)
-Aciio da SEHAB: Emite Autoriza¢do Expressa da COHAB

-Encaminhamento: Usudrio é direcionado ao Tabelionato de Notas (TN) com a autorizagao

-TN:

o Realiza agendamento para a lavratura da escritura publica

o Encaminha a escritura ao Registro de Iméveis (RI) via RI Digital ou por meio fisico, a critério do

Tabelido.
o Procede nas comunicagdes das escrituras publicas lavradas no prazo de 90 dias.

-Encerramento: Processo concluido (FIM)

3.B. Documentacgio Completa (NAO)

Motivos possiveis:

-Cadeia dominial incompleta

-Auséncia de documentos de posse (ex.: testemunhas)
-Falta de comprovante de residéncia

Acdes subsequentes:

‘SEHAB: Encaminha o usudrio imediatamente 3 DPE
‘DPE:

o Confere a documentagio

o Orienta o usuario sobre os documentos faltantes

o Fundamenta a orientagdo com o art. 11-C da Lei Estadual n°® 14.779/2025, por exemplo
Fluxo DPE:

-Usudrio retorna com os documentos faltantes

-DPE redige o Requerimento Administrativo

‘Encaminha a SEHAB, informando que a demanda foi solucionada

https://sei.tjrs.jus.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=procedimento_controlar&acao_retorno=procedimento_co...

4. DECISAO FINAL POS-DPE

4.1. Reavaliacio pela SEHAB

-Acdo: Receber o Requerimento da DPE e reavaliar a documentagio
4.2. Resultados possiveis

‘Resultado SIM (documentagciao completa):

o SEHAB emite autorizago
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o Direciona o usuario ao TN (retorna ao caminho 3.A)
‘Resultado NAO (documentacio ainda incompleta):

o Caso ndo seja possivel resolver, a DPE encaminha o caso ao projeto

“Projeto Terra - Vocé é dono do seu imovel?”, com ajuizamento pela propria DPE, através do REURBPT -
Regime de Excecdo - Projeto Terra - Vocé ¢ Dono do Seu Imoével? - REURB
(https://www.tjrs.jus.br/static/2025/01/Cartilha-do-Projeto-Terra-Voce-e-dono-do-seu-imovel. pdf).

mutirao:

usp=drive _link)

5. INFORMACAO OBRIGATORIA

‘Responsaveis:

o RI (Registro de Imoveis)

o RCPN (Registro Civil das Pessoas Naturais)

o TN (Tabelionato de Notas)

‘Obrigacio:

o Informar todos os atos realizados a Corregedoria-Geral da Justica (CGJ)

o Canal: via e-mail institucional

IT - Fluxo Continuo de atendimentos do Projeto Terra - Eu Sou Cohab! pés-
(https://drive.google.com/file/d/1v_yygoq6DZAbEVBM1SDtc7 joS45hzuA/view?

1. Atendimento e Triagem Inicial (Secretaria Municipal - SM)

1.1 Acolhimento e Verificacao

-SM: Realiza o acolhimento e a recep¢ao da documentag@o dos usudrios.
-SM: Verifica o enquadramento e a viabilidade do usuario ao projeto.
-SM: Solicita certiddes ao RI e RCPN caso haja necessidade.

-SM: Se ndo houver envio das certiddes necessarias, deverd o Municipio comunicar a Corregedoria-Geral da
Justica, por meio do e-mail correicaocgjextrajud@tjrs.jus.br, que, por sua vez, determinara o envio das
certiddes solicitadas.

1.2 Organizacio da Documentacio

-SM: Cria ou mantém o Drive do mutirdo e alimenta o Drive com os documentos coletados.

2. Fluxo de Documentac¢ido Completa (Qualificaciio Direta)
2.1 Encaminhamento

-Se documentacio completa, a SM encaminha os documentos para a SEHAB pelo e-mail
cohab-escrituras@sehab.rs.gov.br ou pelo Drive.

2.2 Autorizacgio e Lavratura
‘SEHAB: Emite a AUTORIZACAO EXPRESSA da COHAB para os fins de:
o Isengdo de ITBI, no prazo de 05 dias, direcionando aos Municipios;

o Autorizacdo para lavratura de escritura publica, direcionada ao Tabelionato de Notas;

‘SEHAB: Direciona o processo ao Tabelionato de Notas (TN) escolhido pelo mutuario.

‘TN: Realiza a lavratura da escritura publica.
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3. Fluxo de Pendéncias (Defensoria Publica - DPE)

3.1 Encaminhamento e Orientacio

-Se documentag¢do incompleta, a SM encaminha o caso a DPE local.

-DPE: Orienta o usuario sobre os documentos faltantes (exemplo: art. 11-C da Lei Estadual).
-Usuario: Providencia e retorna os documentos a DPE.

3.2 Solug¢ao e Comunicagio

‘DPE: Redige o requerimento administrativo e informa 8 SM se a demanda foi solucionada.

- /. Atencao:

o Se demanda néo solucionada — solucgdo via ajuizamento pela DPE (Projeto Terra- Vocé é dono do seu

imével?).

o Se demanda solucionada — SM reavalia a documentacio e segue o fluxo de finalizagao.

4. Finalizacao (Tabelionato de Notas e Registro de Imdveis)

4.1 Reencaminhamento e Autoriza¢io

‘SM: Apds reavaliagdo, encaminha a documentagdo para a SEHAB (via e-mail ou pelo Drive).
‘SEHAB: Emite 2 AUTORIZACAO EXPRESSA da COHAB.

-SEHAB: Direciona o procedimento ao TN escolhido pelo mutudrio para a lavratura da escritura.
4.2 Conclusao

-TN: Lavra a escritura publica.

o Proceder nas comunicagdes das escrituras ptblicas lavradas no prazo de 90 dias.

‘TN: Encaminha a escritura ao Registro de Iméveis (RI) por meio do RI Digital ou meio fisico, a critério

do Tabeliao.

5. Monitoramento

‘TN, RI ¢ RCPN: Devem informar a Corregedoria-Geral da Justica
(e-mail: correicaocgjextrajud@tjrs.jus.br) sobre os atos realizados.

Fluxo Especifico pelo TN na falta da SM — Pendéncias Retornadas ao TN
6.1 Recepciio e Analise

‘TN: Realiza o acolhimento e a recep¢do da documentagdo dos usuarios.
-TN: Verifica o enquadramento e a viabilidade do usuario ao projeto.

-TN: Solicita certiddes ao RI e RCPN caso houver necessidade.

6.2 Organizacio da Documentaciio

-TN: Cria ou mantém o Drive do mutirdo e alimenta o Drive com os documentos coletados.

6.3 Fluxo de Documentacio Completa (Qualificacido Direta)

Encaminhamento
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-Se documentaciio completa, o TN encaminha os documentos para a SEHAB pelo e-mail ou pelo Drive
cohab-escrituras@sehab.rs.gov.br.

-segue o fluxo 2.2

6.4 Fluxo de Pendéncias (Defensoria Publica - DPE)
-Se documentagdo incompleta, o TN encaminha o caso a DPE local.
‘DPE: Orienta o usuario sobre os documentos faltantes (exemplo: art. 11-C da Lei Estadual).

-Usuario: Providencia e retorna os documentos a DPE.

6.5 Soluciao e Comunicaciao
-DPE: Redige o requerimento administrativo e informa o TN se a demanda foi solucionada.
- /1. Atencio:

o Se demanda nao solucionada — solucdo via ajuizamento pela DPE (Projeto Terra- Vocé é dono do seu
imoével?).

0 Se demanda solucionada — TN reavalia a documentacédo e segue o fluxo de finalizagéo.

6.6 Desfecho
- /1. Atencio:

o Se demanda nio solucionada — solugdo via ajuizamento pela DPE (Projeto Terra) - através do
REURBPT - Regime de Exce¢do - Projeto Terra - Vocé€ é Dono do Seu Imodvel? - REURB
(https://www.tjrs.jus.br/static/2025/01/Cartilha-do-Projeto-Terra-Voce-e-dono-do-seu-imovel.pdf).

0 Se demanda solucionada — segue o Fluxo de Finalizagao:
§ TN recebe — SEHAB autoriza — TN lavra — RI Digital ou meio fisico - registro.

o Proceder nas comunicagdes das escrituras ptblicas lavradas no prazo de 90 dias.

- /1. Atencio:

0 Mutuario ndo atendido em tempo habil — Uma vez verificado que os mutuarios presentes no mutirdo
ndo serdo atendidos em tempo habil, os mesmos poderdo de pronto ser direcionados para o fluxo continuo,
poés-mutirdo, com a realizagdo de um pré-cadastro no proprio mutirdo, mais a digitalizacdo dos documentos e
agendamento para atendimento na Secretaria Municipal nos dias seguintes ao mutirdo, ficando a critério dos
participes locais decidir sobre o melhor procedimento.

IIT - Fluxo de atendimentos do Projeto Terra - Eu Sou Cohab! pés-mutirio -
documentos pendentes com a Defensoria
Publica: (https://drive.google.com/file/d/1xQTtwmTgmS5gQgSSTN26X14U92s2aWu3G/view?
usp=sharing)

Fluxo de Titulacdo e Regularizacido Imobilidria (Atuacio da Defensoria Publica - DPE)
1. Fluxo Pés-Mutirao e Resolucao Administrativa

1.1. Atendimento e Acompanhamento

-DPE: Manter o atendimento ap6s o mutirdo, nos casos em que:

o Houver documentos pendentes de analise; ou

o O mutuario nao retornar durante o evento.

-Usuario: Providenciar a documentagao pendente solicitada.

1.2. Requerimento e Encaminhamento

-DPE: Redigir o requerimento administrativo apds o recebimento da documentagdo completa.

‘DPE: Encaminhar o requerimento 8 SEHAB, por e-mail: cohabescrituras@sehab.rs.gov.br ou pelo Drive.
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-DPE: Informar no encaminhamento se a demanda foi solucionada ou nao.
‘DPE: Indicar o Tabelionato (TN) escolhido pelo usuario.
1.3. Analise e Autorizacio
-SEHAB: Verificar a presenga de todos os documentos necessarios.
-SEHAB: Direcionar o processo ao Tabelionato de Notas (TN) indicado.
-SEHAB: Autorizar o TN para a lavratura da escritura piblica.
-TN: Lavra a escritura publica.
o Proceder nas comunicagdes das escrituras publicas lavradas & CGJ no prazo de 90 dias.

‘TN: Encaminha a escritura ao Registro de Iméveis (RI) por meio do RI Digital ou meio fisico, a critério do
Tabelido.

2. Resolucao via Projeto Terra — Vocé é dono do seu imovel?" (Alternativa)
2.1. Condicio para Ajuizamento

‘A resolucdo via Projeto terra sera adotada somente se a demanda ndo for solucionada
administrativamente junto a DPE.

2.2. Encaminhamento Judicial

‘-DPE: Encaminhar o caso ao projeto "Terra — Vocé é dono do seu imével?" (REURBPT - Regime de
Excegdo - Projeto Terra - Vocé é dono do seu imovel? - REURB).

‘DPE: Proceder ao ajuizamento correspondente."
IV - Solicitacio de Certidio atualizada no Registro de Iméveis em dias que antecedem o mutirao:

o Solicitacio de certidao antecipada do RI — Caso o mutuario, sabendo das datas aprazadas para os
mutirdes, solicitar a matricula atualizada no Registro de Imoveis competente com antecedéncia, ndo ha
objecdo desta CGJ para que o RI expega a certiddo e encaminhe a Sehab com antecedéncia para a devida
qualificagdo, porém, o municipio devera se comprometer em disponibilizar o Drive com antecedéncia aos
demais participes, para garantir o bom andamento dos procedimentos. Ocasido, em que o mutuario podera ser
encaminhado diretamente ao fluxo continuo, ficando tal decisdo a critério das institui¢cdes participes.

Art. 11. Os Registros Civis das Pessoas Naturais do Rio Grande do Sul que eventualmente
receberem solicitagdes de certidoes em dias uteis de eventos do Projeto Terra - Eu sou Cohab!, deverdo
fornecé-las no prazo maximo de 30 (trinta) minutos, sob pena de comunicacdo a Dire¢do do Foro a que
pertencer a serventia para as providéncias entendidas pertinentes.

Art. 12. Os atos notariais e registrais decorrentes da regularizagdo fundidria de imoveis
da extinta Cohab serdo enquadrados no Projeto Terra; Eu sou Cohab!, desde que os imodveis sejam
destinados a familias de baixa renda, assim considerados como nucleos com renda familiar de até 05
salarios minimos, cuja verifica¢ao e enquadramento caberdo ao Estado do Rio Grande do Sul.

§ 1° - Aplicam-se os efeitos deste provimento exclusivamente a pessoa natural que (i.)
ndo tenha imdveis registrados em seu nome ou (ii.) tenha, no méximo, um imovel residencial de sua
titularidade.

§ 2°- Nas hipoteses do paragrafo anterior, fica autorizada a regularizacdo com os
beneficios deste provimento a, no maximo, dois imdveis para cada pessoa fisica.

§ 3° - E vedada a aplicacio dos beneficios deste provimento a pessoa juridica.
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Art. 13. Os casos omissos serdo resolvidos pela Corregedoria-Geral da Justica, em
conjunto com o Nucleo de Regularizagdo Fundidria instituido pela Resolugdo n°® 1.517/2024-COMAG.

Art. 14. Este provimento entrard em vigor no primeiro dia util seguinte a data de sua
disponibilizagao no Diario da Justica Eletronico, revogando-se expressamente o Provimento n.® 72/2025-
CGJ e o Provimento n.° 86/2025-CGJ.

PUBLIQUE-SE.
CUMPRA-SE.

Porto Alegre, data registrada no sistema.

DESEMBARGADOR RICARDO PIPPI SCHMIDT,
Corregedor-Geral da Justiga.

ANEXO I - MINUTA

"ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA “Projeto Terra: Eu sou COHAB!" que faz o Estado do
Rio Grande do Sul com #####, na forma abaixo. SAIBAM os que esta escritura virem, que, ao #### ( ©) dia
do més de #####, do ano de dois mil e vinte e cinco (2025), nesta cidade de ####, Estado do Rio Grande do
Sul, neste Tabelionato, foi lavrado o presente ato notarial, em que compareceram as partes entre si, justas e
contratadas, de um lado, como outorgante vendedor, o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no
CNPJ sob nimero 87.934.675/0001-96, SUCESSOR DA COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL - COHAB/RS, conforme Lei Estadual nimero 10.357, de 16 de janeiro de
1995, nos termos dos artigos 4° (com nova Redag@o dada pela Lei 11.324/99) e 5°, neste ato representado pela
SECRETARIA DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA, nos termos do Decreto nimero
57.780, de 04 de setembro de 2024, publicado no Diario Oficial do Estado do Rio Grande do Sul, n° 179, em
06 de setembro de 2024, com sede na Avenida Borges de Medeiros, niimero 1501, 14° andar, Centro, na
cidade de Porto Alegre/RS, através de seu representante legal, ######H###Hi#, brasileiro, servidor publico
estadual, #estado civil#, o qual declara ndo viver em unido estavel, tendo apresentado a Carteira de Identidade
numero ####, expedida pela SSP/RS em #####, na qual consta o CPF sob numero ######, residente e
domiciliado na Rua ####, nos termos da Portaria SEHAB n° ####, datada de #### de dois mil e vinte e cinco
(2.025), publicada no Caderno do Governo (DOE) do Estado do Rio Grande do Sul, em data de #### de dois
mil e vinte e cinco (2.025), registrada no livro de "Registro de Procuragdes, Autorizagdes Judiciais e
documentos de representagdo legais" ntmero ######; ¢, de outro lado, como outorgada compradora,
B e, como interveniente anuente, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nome fantasia
CAIXA, Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de
doze (12) de agosto de um mil, novecentos e sessenta ¢ nove (1.969), alterado pelo Decreto-Lei nimero um
mil, duzentos e cinquenta e nove (1.259), de dezenove (19) de fevereiro de um mil, novecentos e setenta ¢ trés
(1.973), vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, neste ato representada pelo GOVERNO DO ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ sob nimero 87.934.675/0001-96, através da SECRETARIA
DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA, na forma acima indicada, através de seu
representante legal, ####, nesta ja qualificado, conforme procuracdo lavrada no ####; devidamente registrada
no livro de "Registro de Procuragdes, Autorizagdes Judiciais ¢ documentos de representacdo legais" numero
####, deste Tabelionato, as folhas ### (SE FOR O CASO). Os comparecentes foram identificados
presencialmente, por mim, ##### Tabelido, conforme documentos apresentados, de cujas identidades e
capacidades juridicas para o ato dou fé. Pelo outorgante vendedor, através de seu representante, foi dito que
vende a compradora, o seguinte imovel: #####. Declara ainda, o outorgante, através de seu representante
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legal, sob as penas da lei, encontrar-se dito imdvel livre e desembaracado de todos e quaisquer outros 6nus
reais e agdes reais ¢ pessoais reipersecutorias, exceto da hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, conforme consta de dita matricula, que contrata, entdo, vendé-lo, como de fato vendido
tem-no a outorgada compradora, pelo prego, certo ¢ ajustado de #####, em moeda corrente nacional,
importancia esta ja quitada anteriormente a extinta COHAB/RS em moeda corrente nacional, parceladamente
através de boletos bancarios, ndo recordando as datas, do que esta, por intermédio de seu representante legal,
lhe da plena e geral quitagdo, transmitindo-lhe todo dominio, posse, direitos e agdes que exercia sobre o
imoével, comprometendo-se a fazer esta venda boa, firme ¢ valiosa, responsabilizando-se pela evic¢do da
forma da lei. OU que se encontra na titularidade da posse do imodvel em decorréncia de aquisigdo por
instrumento particular OU por direito sucessorio OU pelo preenchimento dos requisitos do art. 11-C, da Lei
Estadual 14.779/2015, estando apta e habilitada a receber esta escritura ptblica conforme atestado pelo Poder
Executivo do Estado do Rio Grande do Sul, nos termos previstos no item 3.2.5 do Termo de Cooperagdo
_/2025. Declara, ainda, o outorgante, através de seu representante, sob as penas da lei, encontrar-se dito
imovel livre e desembaragado de todos e quaisquer Onus reais ¢ agdes reais e pessoais reipersecutdrias, exceto
da hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, averbada sob numero #####. Pela outorgada
compradora foi dito que aceitava a presente escritura em todos os seus termos ¢ que ndao tem outro imovel
financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, e, que dispensa a apresentagdo ¢ transcri¢do das certidoes
negativas fiscais e forenses, exceto a apresentacdo da certiddo negativa municipal de que trata a Lei n° 7.433,
de 18/12/1985, paragrafo 2° do artigo 1° do Decreto n° 93.240, de 09/09/1986 (SALVO SE HOUVER
DISPENSA EXPRESSA). Pelo outorgante vendedor, por seu representante, na qualidade de mandatario da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, foi dito, finalmente, que autoriza o Oficio de Registro de Iméveis
competente a proceder ao cancelamento da hipoteca averbada sob nimero #####, bem como a realizar os
demais atos de registro necessarios a extingdo do 6nus real de hipoteca do qual era credora; ¢, que REQUER a
Oficial do Registro de Imoveis competente, proceda a averbagdo da sucessdo havida na propriedade do imovel
da COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — COHAB/RS para o
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, na forma acima indicada. Pelas partes, foi dito, ainda, que requerem e
autorizam a Oficial do Registro de Imoveis competente a praticar todos os atos que se fizerem necessarios ao
registro da presente escritura. Assim o disseram, do que dou fé. CERTIDOES: DE INTEIRO TEOR DA
MATRICULA DO IMOVEL E DE CASAMENTO/NASCIMENTO: Certifico que foram apresentadas e
ficam aqui arquivadas, a certiddo de inteiro teor da matricula do imével, sem nenhuma anotagéo de protocolo,
fornecida pelo Registro de Imodveis desta cidade em data de #####; e certiddo de nascimento/casamento em
nome da outorgada compradora, fornecida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais de #### em data de ####
e, DEMAIS CERTIDOES: Dispensada a apresentagdo das certiddes de Distribuicdo Civel e Criminal em
nome da outorgada compradora, de 6nus e reipersecutoria, Certiddes negativas fiscais municipal, estadual e
federal em nome da transmitente, ¢ de IPTU, conforme Provimento _ /2025. A outorgada compradora
dispensa as demais certiddes exigidas pela Lei n°® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n® 93.240, bem como
dispensa a apresentacdo das CNDT emitidas pela Justica do Trabalho em nome do vendedor nos termos da Lei
n°® 12.440/2011 ¢ da Recomendagdo n° 03 do CNJ, isentando esta Serventia de quaisquer responsabilidades.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Certifico que o imével foi avaliado pela Fazenda Municipal em ####,
conforme guia de avaliagdo nimero #####, pelo Fiscal de Tributos Municipais, #####, em #####. Certifico,
ainda, que o imposto de transmissdo "inter-vivos", incidente sobre esta transacdo, no valor de #####, de
conformidade com o Documento de Arrecadacdo Municipal, fornecido pela Coordenadoria de Cadastro e
Tributos, Secretaria da Fazenda deste Municipio, foi pago ##### OU Certifico que foi apresentada declaragdo
de ndo-incidéncia do imposto de transmissdo "inter-vivos”emitida pela Coordenadoria de Cadastro e Tributos,
Secretaria da Fazenda deste Municipio."

Documento assinado eletronicamente por Ricardo Pippi Schmidt, Corregedor-Geral da Justica, em
10/06/2026, as 10:02, conforme art. 1°, I1I, "b", da Le1 11.419/2006.
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. A autenticidade do documento pode ser conferida no site

< https://www.tjrs.jus.br/sei/controlador_externo.php?

® acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0 informando o codigo verificador 9506390 ¢ o
codigo CRC 477B2712.
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