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OLATZ CASTRO: _BIG DEAL

Con 16 aiios gestionaba 5 departamentos de lujo en Airbnb.

Fui azafata de vuelo en una aerolinea privada.

En vuelos con gente de mucho dinero descubri que todos tenian algo en comun... bienes
raices y tomar riesgos.

Estudié Comercio Internacional porque me apasionan los negocios internacionales.

Me acabe volviendo inversora inmobiliaria profesional.
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IMANOL GARCIA: ﬁl”@!&

EEEEEE

Vengo de una familia inversora.
Empece creando una empresa de servicios de marketing con 19 afos.

El marketing me hizo ver que los negocios que mejor funcionaban era el sector de las
inversiones.

Empece a trabajar con agencias inmobiliarias, fondos de inversion y empece a reinvertir
las ganancias en bienes raices.



JW“)L

BBBBBBB

—_— ESTATE —_

JUNTOS CREAMOS BIGDEAL ESTATE
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MAS INFORMACION SOBRE NOSOTROS... .

e Llevamos +1afo viviendo en Paraguay.

e Tenemos +7 propiedades en Paraguay.

e Trabajamos con mas de 25 desarrolladoras en el pais.

e Tenemos mas de 90 proyectos en cartera.

e Hemos analizado en detalle el mercado y tenemos el “ojo entrenado”
sobre donde invertir y donde no en Paraguay.

e Invertimos el 90% de nuestros ingresos en sector inmobiliario.

e La mayoria lo compramos en pre-venta por los descuentos y el precio de

salida es un 30% mas bajo.
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BIG DEAL

JOUE BUSCAMOS EN LOS PROYECTOS QUE
INVERTIMOS Y OS ENSENAMOS?

1. Mayor ganancia posible en rentabilidad y plusvalia.
2. Seguridad y desarrolladoras de confianza.

3. Tener vias de escape en los proyectos

para minimizar riesgos.
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;PORQUE NO INVERTIMOS EN ESPANA? /..

1. Ineficiencia de capital y alta barrera de
entrada:

El desafio

e Barrerade entrada: Necesitas +100.000€ solo
para acceder a vivienda usada y deteriorada.

e Elengaio del precio: EstGs pagando el metro
cuadrado a precio de mercado actual por
activos que requieren reinversion inmediata en
reformas y mantenimiento. Tu capital entra
blogueado en un inmueble sin recorrido.
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;PORQUE NO INVERTIMOS EN ESPANA? /..

2. Ausencia de Seguridad Juridica (Riesgo de
Ocupacion)

e Propiedad desprotegida: El sistema ampara al infractor.
Recuperar tu activo tarda una media de 20,5 meses.

e Coste total del riesgo: Durante el proceso, tu sigues
pagando hipoteca, IBl y suministros. El inversor asume el
100% de las pérdidas mientras el Estado se lava las manos.

L < N
El plazo medio de espera para desalojar
‘okupas’ en Espafia se sittia en 20,5 meses, el
doble que hace cuatro afios



- m
;PORQUE NO INVERTIMOS EN ESPANA? /..

@‘"" edatvnews y informaradio_

3. Un sistema que castiga al que arriesga:

e Ceroincentivos y persecucion fiscal constante.

e El Estado confisca casi el 50% de tu beneficio neto
sin asumir ni un euro de riesgo. El capital debe ir
donde se le respeta, no donde se le asfixia. URGENTE

EL ESTADO SE QUEDA CON
53,6% DEL SALARIO DE CADA
TRABAJADOR EN ESPANA |
MARCANDO RECORD HISTORICO

X /EDATVOFICIAL EDATV.NEWS
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DE MIENTRAS, EN PARAGUAY...



BAJA FISCALIDAD (los mas bajos de sudamérica)

Tu dinero es tuyo y no tienes de socio al estado

IMPUESTOS =
e, |

Impuesto a la Renta de
personas juridicas 1 0%

Impuesto a la Renta de
personas fisicas ] 0%

IVA 10%
15%

s g (para no
Distribucion de residentes)

dividendos 8%

para residentes

35%

35%

21%

W

m ARGENTINA URUGUAY

25%

12%

22%

CHILE ESPANA
[ = |
L -
= ]
25%
34% (base en Impueslo

general corporativa
Agencia Tributaria)
Escalas

27.5% progresivas
hasta >47%
(base on top de IRPF)

46% 21%

(base en general IVA)

19% - 28%

(base on Impuesto
de ahorro)

FUENTES: FDI intelligence, Ministerio de Economia y Finanzas (PY), Agencio Estatal de Adminisiracion Tributaria (ES), BOE.

Datos referenciales, consulte a un asesor locol.
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ALTA RENTABILIDAD Y BAJO COSTE PORM/ 2 i

¢ Rentabilidad Neto: Hoy vais a ver
una rentabilidad superior al 10/12%
neta

e Plusvalia Anual: 10% de
revalorizacion en Ciudad del Este.
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SEGURIDAD PRIVADA Y JURIDICA PARA EL
INVERSOR

En Paraguay es un delito invadir terrenos ajenos o casas.

Se usa la fuerza para desalojar en el caso de que llegase a ocurrir
(llevamos +1 afo viviendo en el pais y nunca hemos escuchado de un
caso de ocupacion de casas)

Se respeta la propiedad privada.




. m
ALTA DEMANDA EN DEPARTAMENTOS URBANOS y DEFICIT DE Jn‘” '

VIVIENDA S

Mas de 1M de viviendas en deficit en Paraguay

NEGOCIOS

HOME SECCIONES ~ LAS MAS LEIDAS TARJETERO STAFF SUPLEMENTOS NEWSLETTER REDIN ~ PODCAST

viernes 14 de noviembre | 2025

Distribucién de ia poblacién por zona de residencia D_éﬁCIt de ‘"“"‘endas super_a el ml_'ll_'én_ de hogares: ‘.-qUé
dicen los desarrolladores inmobiliarios?

El Instituto Nacional de Estadistica (INE) presentd un panorama sobre el déficit habitacional en Paraguay, basado en los
resultados del Censo Nacional de Poblacién y Viviendas 2022. Segun los datos, el pais enfrenta un déficit total de 1.117.212
viviendas particulares ocupadas, entre carencias cuantitativas y cualitativas, una cifra que refleja los desafios estructurales en
materia habitacional que afectan tanto a zonas urbanas como rurales.

Paraguay esta experimentando
un acelerado proceso de
urbanizacion, en los proximos
15 anos el

% de la Poblacién

=3 El Nacional

8 O 0/ 36% 3% POLITICA ECONOMIA NACIONALES MUNDO OPINION DEPORTES LIFESTYLE AGENDA CULTURAL

o 3 7 m Déficit histérico visible
de la poblacion paraguaya sera

urbana, vivira en ciudades Paraguay necesita mas de un millon de

soluciones habitacionales, segn nuevo analisis
del INE

El Instituto Nacional de Estadistica present6 el primer diagndstico completo del déficit habitacional
- Urbana Rural . . . . L. Rk
basado en el Censo 2022. Mas de 1,1 millones de viviendas requieren construccién o mejoras
urgentes, con fuerte impacto tanto en zonas urbanas como rurales.

1982 1992 2012

17 Noviembre de 2025
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FACILIDAD PARA INVERTIR DESDE EL.  EXTRANJERO il

BIG DEAL

Pasaporte/DNI foto
Trazabilidad de fondos
Declaracién jurada

Ganas de crecer tu patrimonio e invertir en un mercado emergente con crecimiento
estable.

La mejor manera de

construir
patrimonioen

Paraguay

sin estar en el pais




ALTA DEMANDA EN
DEPARTAMENTOS

e +1IM de deficit de viviendas en el Pais.

e Cada vez estdn viniendo mas extranjeros sobre

todo Brasilenos a traer aqui sus empresas.

e Mas ndbmadas digitales.

e Mas familias buscando una nueva vida y un plan

MAQUILADORAS ESTABLECIDAS EN PARAGUAY
CON SOCIOS BRASILENOS

B para su futuro.

38.236

SOLICITUDES INGRESADAS
ENERO A OCTUBRE 2025

il

I

I

BIG DEAL

MIGRACION DE EXTRANJEROS

EN PARAGUAY 2025

+ 31%

CON RELACION A TODO EL
PERIODO 2024

10 PAISES CON MAYOR CANTIDAD DE EXTRANJEROS

RADICADOS DE ENERO A OCTUBRE DE 2025

25000 @

22136
20000
15000
10000
5000 4147 . - & ' -
1593 1255 - - . -
1021 802 650 640
5 [ == == 48, 38
N "
& 1,(\"" @ d \)?}z» 1\\041 & 09\'0 &
< & & & L & Q& S {13 &
e} N & & &
v v R\ & o (¢
P &
X
Q,-L’

ESTATE

EMPRESAS RUBROS LUGAR
® MMKM Prendas de vestir Hernandarias
® Filtrona Paraguaya SA Filtros para cigarrillos Ciudad del Este
® Qin Yi América SA Mantas, frazadas y edredones Ciudad del Este
@ Cortinerias del Paraguay SRL Cortinas y mantas Ciudad del Este
® Polypack SACI Bolsas de plastico Hemandarias
® SR Productos para la Salud Jeringas y agujas de uso Unico Pedro Juan
® Mercoplast Fabricacion de tapas plasticas Capiata
@ Pillow Almohadas plumas de ganso Minga Guazl
® Panamericana Electronics SRL Produccion de paneles LED Ciudad del Este
©® Metales del Paraguay Imp. Exp. Carios de escape para autos Ciudad del Este
Hilos de acrilico Campo 9
Office Flex Sillas giratorias pfescritorio Ciudad del Este
GV Paraguay SA Ruedas para bicicletas Ciudad del Este
Luis Gilberto Rios Sartorio Prendas de cama y bafio Pilar

X-Plast

Mesas y sillas de plastico Ciudad del Este

Level SA

Videocamaras circ. cerrado Ciudad del Este

Sican SA

Confecciones prendas escolares Ciudad del Este

Fuente: Elaboracion con base en anuncios de prensa (OBEI - CADEP)

DIRECCION NACIONAL DE

", GOBIERNO pEL
MIGRACIONES

PARAGUAY




ALTA DEMANDA DE
RESIDENCIAS EN EL PAIS S \IECR"~

e ENn2024:29.126 residencias
e ENn2025:47.687 residencias
e ENn2026: Se estiman 100.000 residencias

' Economia

Historico por ano 2019 - 2025 Parag“av Ianza “Inve_s“" P_assﬂ v
proyecta 100.000 residencias a
Inversionistas en 2026

B #A0L0 our
..............

yyyyyyyyy

aresr
e e @& www.megacadena.com.py
3 1 § B I B | m
) I - I N I I
Wl i [
2010 222
cion: C sadas por aio, dest
) hasta en residencias

", GOBIERNO DEL | DIRECCION NACIONAL DE
PARAGUAY | MIGRACIONES



POBLACION JOVEN -40 ANOS EL 70%.

Estructura de la poblacion por grupos de edad (%)

m0-14anos m15-64anos m65anosymas

4,3 4,6 4,9 6,7 &8
54,9 58,0

66,9
40,8 37,1

24,3

1950 1962 1972 1982 1992 2002 2012 2022

Fuente: MF Economia e Inversiones con datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE)

3,7 3,9 4,0

EDAD MEDIA DE CIUDAD DEL ESTE 28 ANOS.

Cantidad de habitantes de distritos
seleccionados. Ano 2025.
(En miles de personas)

Asuncion EEEEEEEEEEEE—————— 464 2
EEEEssss———— 3301

Ciudad del Este
Luque

Capiata

San Lorenzo

Limpio

Lambaré

Pedro Juan Caballero
Nemby

Fernando de la Mora
Encarnacion
Coronel Oviedo
Caaguazu

ltagua

112,6
111,0
106,5
104,8
100,1

Pdte. Franco mssm 04 3

FUENTE: ELABORACION MENTU CON DATOS DEL INE



CRECIMIENTO DEL PAIS

17 afios de crecimiento en los Gltimos 21 ainos




INFLACION CONTROLADA Y ESTABLE

Evolucion de la
inflacion en Paraguay

10

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fuente: BCP. ULTIMAHUHA

Economia U H

Paraguay es la economia con
mejor crecimiento en la region
para 2026, segin la ONU




En entrevista con un medio de comunicacion, el ministro de Industria y Comercio, Javier
Giménez, sostuvo que el Gobierno del Paraguay tiene una hoja de ruta con una vision clara
que apunta a duplicar el Producto Interno Bruto (PIB), del pais en la proxima década,
mediante el Plan “Paraguay 2X".

LN po:Wy




¢Y si esto fueran pocas razones para invertir en el
pais?



Standard and Poor's (S&P) ha
certificado a Paraguay en el nivel
BBB- de bajo riesgo de inversion.

Es su segundo Grado de
Inversion.

Presidente del BID: “El doble grado de

inversion muestra que Paraguay esta
mejor”

CALIFICACION DE RIESGO
DE PARAGUAY 2025

Julio 2023

Calificacion Perspectiva

Diciembre 2025*

Calificacion  Perspectiva

EEERWe Estable

[\ [eYo Yo \YAR

Positiva

Standard

BBB-**
& Poor's

=188 Estable Estable

Hi{e W rE [N -1-F Estable BB+ Positiva

*Celdas en verde indican una mejora en la calificacion o perspectiva con respecto a julio 2023

**Grado de inversion (GI)

MINISTERIO
DE ECONOMIA
Y FINANZAS

O GOBIERNODbEL
PARAGUAY



EL CORREDOR BIOCEANICOVAA
CONVERTIRPARAGUAYENUNHUB
LOGISTICO.

Conectividad: En 2026, se reducira en 15 dias el
trdnsito de mercaderias hacia Asia.

Ahorro Operativo: Una reduccion de costos
logisticos del 30% al 40%.

NACIONALES

A TAN SOLO 118 METROS DEL
HISTORICO ENCUENTRO: EL
PUENTE DE LA BIOCEANICA YA
CASI UNE PARAGUAY Y BRASIL
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BIG DEAL

¢Que hubiera pasado si hubieras invertido hace 10
anos?
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AUMENTO DEL VALORDEL M/2EN ASUNCION |,

BIG DEAL

Crecimiento de un 56,6% de 2023 a 2024.

Evolucién precio por m2 - Asuncién

Revallo de la tierra
+100% acumulado
2018-2024

Déficit habitacional
~1,1 M de viviendas (2024)

n7

o}
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Precio promedio (USD/m?)




LAACTUALIDAD EN PARAGUAY

BIG DEAL

Precio por m2 mucho mas bajo
Tickets desde los 44.100$

Obra nueva con amenities de lujo, sin necesidad de hacer reforma para
generar beneficio.

Alta rentabilidad con un ingreso completamente pasivo.

Alta plusvalia en compras en pozo (sobre plano)
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:PORQUE CIUDAD DEL ESTE?



TRIPLE FRONTERA: PARAGUAY, BRASILY ARGENTINA
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Alto Parand ha crecido un 450% en los ﬁl‘s.;z@%

ultimos 40 anos.

PARAGUAY. En ALTO PARANA ES TODAVIA MAYOR:

1 20 ARIAC
450% EN 40 ANOS

( habitantes)

( habitantes)

(a70%

558,672

406,584
88,607
24 067
1962 1972 1982 1992 2002 2012 2019E 2025E 1962 1972 1982 1992 2002 2012 2019  2025E

CIUDAD DEL ESTE +800%



Residencias

concedidas a

extranjeros

en Paraguay en 2025

0:) Brasil 23.526

1
2
3

e Argentina 4.366

RESIDENCIAS FISCALES PASAN - ]

POR ESTA TRIPLE FRONTERA... -

LA GRAN MAYORIA DE

’ .
e —

— Estados Unidos 736

509
472

Fuente: Direccién Nacional de Migraciones » Forbe-g macro




El Puente de la Amistad: Mds de 100.000 personas y
40.000 vehiculos cruzan este puente diariamente.

oooooooo

El Puente de la Amistad colapsa por
la bajante y urgen alternativas

Camara de Comercio plantea habilitar nuevo Puente de
la Integracion para el paso de camiones vacios, con el fin
de descongestionar la situacién. Esperas de hasta 48
horas para cruzar se registran.

Octubre 09, 2024 04:00 a. m.

c0Q= 2 &




Shopping de Clase Mundial: Centros como Shopping China
o SAX mueven miles de millones de ddlares anuales gracias al
régimen de turismo (impuestos del 1% al 1.5% para re-exportacion).
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1- IMAN DE PRECIOS PARA UNIVERSITARIOS |
BRASIL: 5.000 - 16.000 BRL/MES (1.000 - 3.000USD) sy raslefios Inyectan USD 22 millones a la

i 16/06/2025

PARAGUAY: 900 - 3.000 BRL/MES (150 - 600USD)

F -~ B
L@ Asva 2 v Q
¢ s ‘

ey 0
--'-&\
- a

En muchos casos, solo la matricula en Brasil ya es
mads cara que vivir en Paraguay.

L 3 3 , ,:
L_J\\\ X/\ N;,\/j —

{

RESUMEN: en Paraguay es un 50/70% mas barato
para los estudiantes Brasilenios
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2- FACILIDAD DE ACCESO PARA UNIVERSITARIOS /.

Por mes, estudiantes brasilefios inyectan USD 22 millones a la

PARAGUAY: economia paranaense

i 16/06/2025

En muchas universidades:
- Sin examen tipo selectividad complicada
- Procesos mucho mas flexibles

BRASIL:

Acceso compplicado:
- Examen (ENEM [ vestipular)
- Muy pocas plazas publicas
- Muchisima competencia




I

DEMANDA REALUNIVERSITARIA (DATOS) |

EEEEEE

48.000 Brasilefios estudiando en Paraguay zg;,:';;ﬁ;;;l;gj,g'g;:ebrasi'eﬁos inyectan USD 22 millones a la
Solo en Ciudad del Este: 23.000/25.000

Esto ya nos dice todo.

Cada afio crece el nimero de estudiantes brasilefios en el Alto
Parana.

N
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OPORTUNIDAD PARA INVERSORES:

Alta demanda constante en alquiler.
Flujo mensual asegurado (alquiler tradicional).

Mercado muy poco profesionalizado aun y en
plena expansion.

SECCIONES ~  LASMASLEIDAS  TARJETERO = STAFF  SUPLEMENTOS  NEWSLETTER =~ REDIN ~

infoNEGocIOS Hove

Flujo educativo migratorio: 37.000 estudiantes
extranjeros mueven unos US$ 500 millones al afio

(Por BR) El flujo migratorio de estudiantes extranjeros crecié durante los ultimos afios, segun el Instituto Nacional de
Estadisticas (INE), 49.628 personas extranjeras residen y estudian en Paraguay, la gran mayoria son estudiantes universitarios,
provenientes de Brasil.

Notas mas

Comepar inaugura planta modelo en

1 Aregué con inversion de US$ 30
millones y capacidad de hasta 300.000
platos diarios

¢Qué estacion de servicio tiene la
mejor tienda de conveniencia?

Leandro Petersen: “La federacién debe

3 entenderse como marca deportiva y
entretenimiento, no como equipo que
solo se activa cuando juega”

Explore Miami: un excelente programa
para descubrir la ciudad con beneficios
exclusivos (solo hasta el 31 de mayo)

“Del total de estudiantes universitarios, entre 36.000 y 37.000 son jévenes brasilefios que
cursan carreras de medicina y afines. Ademas, tiene un impacto directo en la economia
nacional, en el sistema educativo en si”, comenté Yan Speranza, miembro de la junta directiva
del Dende.

— Investor Pass ya es oficial: Paraguay

|
i

BIG DEAL

ESTATE

Por mes, estudiantes brasilefios inyectan USD 22 millones a la
economia paranaense

i 16/06/2025

IN FERIA DE DESCUENTOS:

RDER LOS DESCUENTOS
LAS MEJORES TIENDAS
IDAD DEL ESTE!

1L 10 DE MAYO!

Cada afio crece el nimero de estudiantes brasilefios en el Alto
Parand.
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INDUSTRIA EN CIUDAD DELESTE

L

il

Datos relevantes:

- Mano de obra mas competitiva

- Impuestos mas bajos

- Regimen de Maquila

- Misma zona greografica (frontera directa)

Tipo de industrias:

- Textil (muy fuerte ahora mismo) el 75% de la
industria textil de Paraguay esta en Ciudad del
este [ Hernandarias.

- Plasticos [ PVC

- Metalmecanica

- Componentes industriales

Dato: En la Paraguay Business Week de 650
empresas, de las cuales 380 eran brasilefias (2025)




TURISMO DE COMPRAS: CDE es la tercera zona de libre

comercio mds importante del mundo después de Miami y Hong Kong.

~==ns ! R
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AIRBNB

i

BIG DEAL
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Ciudad del Este estd recibiendo cada vez maés:

o Turismo de compras
o Trabajadores de Brasil

o Movimiento empresarial

La oferta de alojamientos modernos es limitada




AIRBNB

e Poca ofertade:
o Departamentos nuevos
o Unidades bien ubicadas
o Edificios con amenities
e Mucha oferta de:
o Hoteles antiguos

o Vivienda tradicional no
adaptadas

Falta producto competitivo en Airbnb

14 alojamientos dentro de la zona del mapa @ Los precios incluyen todas las tarifas .
¢
-
S -
Fortis Mayoris
Ric Pizza \'})
$42 458
$38  $103 Mot ]
Sk
Departamento en Ciudad del Este * 4,83 (24) Departamento en Ciudad del Este * 4,84 (38) 435
Departamento en la Av. San José 2 Kitchenette Completa - Bo. San José, cerca de todo ~—
1dormitorio - 1 cama queen 1dormitorio - 1 cama queen § 0
> \
$38 por 1noche $37 $35 por 1noche § Ded =
(%]
2
Superanfitrion 4
@
+
N -
Fortis Mayorista |
) Pizza
Ny
$42 $s8
Casa de huéspedes en Ciudad del Este Departamento en Ciudad del Este * Nuevo " ¢38 $103 — Capitac
Espacio sencillo y practico para tu estadia Turistas&Compras-Ideal Teletrabajo-Parking Propio. O
1dormitorio - 1cama 1dormitorio - 2 camas
$35
$58 por 1noche $69 por 1noche N
P
<
s ©
S X
| N \ s — S
Superanfitrién [ ] Superanfitrion S g"
&
. ¥
9 %229 (
@3 Datos del mapa ©2026 Google 200 M bemmeed  Términos &



AIRBNB - LA OPORTUNIDAD

e Precios por noche competitivos (= 40-60$) monoambiente
e Alta ocupacion en zonas estratégicas

e Demanda constante (no estacional como en playo)

Esto permite rentabilidades superiores al alquiler tradicional

Superanfitrion

ite

$27
$32
2 7
$55

Departamento en Ciudad del Este * 5,0 (4) Alojamiento en Ciudad del Este * Nuevo $38 $r $199 \ $f:‘° 8,
Estilo y confort: 2 Hab. en Palladio cerca de todo Suite Elegance >~ f?? _$67 )

2 dormitorios - 2 camas 1dormitorio - 1 cama queen 5 $67 $6,2
$109 por 1noche $55 por 1noche

$31
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RESUMEN PARA INVERSORES

il

BIG DEAL

Resumen de la demanda:

1. Zona con alto potencial para alquiler a universitarios: +22.000
estudiantes brasilefios en la zona (estancia hasta 4-6 afos)

2. Zona con estabilidad y permanencia para trabajadores industriales
- Gran cantidad de empresas Brasilenas crean sus sedes en
paraguay
- Demanda de vivienda estable y de larga duracion
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SOBRE EL PROYECTO...
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SOBRE LA DESARROLLADORA

La primera desarrolladora paraguaya que tiene como objetivo principal generar

el progreso de las personas a traveés del desarrollo inmobiliario.

DESAROLLADORES URBANOS comprometidos con el avance de la ciudad.
Brindan oportunidades de inversion en el sector inmobiliario, con proyectos

innovadores y una gestion eficiente que asegura la rentabilidad.

PROYECTOS:

+3500 | 13 42 29

Departamentos Edificios Proyectos Edificios en
Vendidos Entregados Lanzados construccion




ALCANZA GRADO DE INVERSION

Son la primera desarrolladora paraguaya en obtener la calificacion
A-PY Investment Grade con perspectiva Estable de Fitch Ratings,

destacando la solidez financiera y crecimiento sostenible.

i FixScr

aitiace ot Fitch Ratings

FixSer



CERTIFICACIONE
S:

"8 Bolsa..
Y7\l Valores
de Asuncién

Primera emision Salimos a bolsa
de bonos 2025 de valores 2024

Certified
2025

2%

—eeTOP DE MARCAS DE LA =

CONSTRUCCION




ESG ENVIRONMENTAL, SOCIAL AND GOVERNANCE

Creen en promover el progreso en la
vida de las personas, ese es su
compromiso con la sociedad.

Tienen alianza con TECHO.

TECHO




KILOMETRO 4,5 UNA POSICION

ESTRATEGICA EN CIUDAD DEL ESTE

Las empresas, bancos y universidades
estan aqui

Supermercados mayoristas

A 10 minutos de los centros comerciales
Tiene seguridad y accesibilidad

Estas invirtiendo en la zona de mayor
plusvalia (revalorizacién). Comprar hoy
en el KM 4,5 es como haber comprado

en las zonas premium de Asuncién hace
10 anos
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DIFERENTES ESPACIOS DEL
PROYECTO...
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HOY OS ESTAMOS PRESENTANDO EN PRIMICIA
LATORRE 41

e Esta eslatorreb de 8 de la urbanizacion
e Las anteriores estan:

o Vendidas

o O préacticamente al 100% vendidas

« Latorre lanzada en paralelo (40) ya estd
completamente vendida (en menos de 1 mes)



TORRE 40 - 41 - PLANTA PISO 01

H o
ESTANDAR C/ TERRAZA 2 HABITACIONES C/ TERRZA ESTANDg\g{SCr/nEERRAZA 'Sta aRutaN

39,5m2 78,00 m2
i = P S e i TIPOLOGIAS
o Seull =R o LGN e : Monoambiente con Terraza

30m?

1 Hab. Junior con Terraza 37m?

i e 1 Hab. Estandar con terraza
() 39,5m2
ESTANDA?iRRAZA(E)S:!*NDAR i, 2 Hazbitaciones con Terraza
_  5m o & 78m
| o @
O [} 55
= ‘ = TORRE 41
Q i
% ‘ 14 Pisos
g = 107 Departamentos en
3: rg.) total

& PLAZA INTERNA

Vista al Parque Lineal

N

ITAIPU

Vista a la ETAPA N°1



TORRE 40 Y 41- PLANTA PISO 02

03 04 05
ESTANDAR 2 HABITACIONES MONOAMBIENTE Vista a Ruta N°2

38,00 m2 60,5m2 29,00 m2

d= g il TIPOLOGIA

Monoambiente 29m?

1 Hab. Junior 32,5m?

1 Hab. Junior con balcén
~ 34m?
{1 Hab. Estandar con balcén
38m?
2 Habitaciones
60,5m?

JUNIOR C/BALCON JUNIOR
34,00 m2 32,50 m2

TORRE 41
14 Pisos

107 Departamentos en
total

Avda. Roberto L.

Petit

PLAZA
INTERNA

Vista al Parque

Lineal ITAIPU




TORRE 40 Y 41- PLANTA PISO 03

03 04 05 06
ESTANDAR ;gg:ﬁ:z JUN;ZES::LCON Mog‘gg(;“s'zENTE Vista a Ruta N°2

e m 38,00 m2
‘ ‘ ,,,,Ul | i _IRHARTHIN
ESTAR | DORMITORI). ‘
— \} EsIaR ‘[ L ionwwmu oonwoﬂvr EsTaR .
| g = e TIPOLOGIAS
%{Ixm[‘..Fﬁul < : : \k oA ! ] 12 ‘ SH i ,:.N‘ ‘ N L oA |
RS - i ] Monoambiente 29m?
&= «-bc’w‘»‘.;{ \ss»;
— 1 Hab. Junior 32,5m?

1 Hab. Junior con balcén
34m?

1 Hab. Estandar con balcén
38m?

2 Habitaciones

60,5m?

02

JUNIOR C/ BALCON JUNIOR

34,00 m2 3250 m2

T2 TORRE 41
14 Pisos

- 107 Departamentos en
o
total

Avda. Roberto L.

Petit

PLAZA
INTERNA

Vv

7w \®)
o)

3

Vista al Parque
Lineal ITAIPU



TORRE 40 Y 41 - PLANTA PISOS 04-06-08-10-12

ESTANDAR JUNIOR C/BALCON JUNIOR MONOAMBIENTE
_3800m2 34,00 m2 250m2 2900 m2 Vista a Ruta N°2

BALCON
| e cenn soruono norvmono e |

i o TIPOLOGIAS

. cooms | T cooma .l sem sl . cocna

Monoambiente 29m?

cuaRTO ||
TEcnco

== B[ s E 1 Hab. Junior 32,5m?

1 Hab. Junior con balcén
34m?

1 Hab. Estandar con balcén
38m?

2 Habitaciones

60,5m?

JUNIOR C/BALCON JUNIOR
34,00 m2 32,50 m2

TORRE 41
14 Pisos

107 Departamentos en
total

Avda. Roberto L.

Petit

PLAZA
INTERNA

Vista al Parque
Lineal ITAIPU




TORRE 40 Y 41 - PLANTA PISO 05-07-09-11-13

03 04 05 06
ESTANDAR JUNIOR JUNIOR C/ BALCON e Vista a Ruta N°2

— H 38,00 m2 32,50 m2 34,00 m2
. BALCON.

| — " "
ESTAR. —‘ DORMITORD i = i |
L 1 sorncn (e s | oo [ onons i)
e 7 ‘

- )
i TIPOLOGIAS

; c g o= =

S ST E R

S “‘ _ . Monoambiente 29m?
i “‘°°“"\ \‘s":" i s‘s".‘:; coenAl il "‘
- ; ] . 1 Hab. Junior 32,5m?
I Wm" ‘ s sl ‘DMMHORIO* 'jEsrAﬁ
ﬁw ‘ w B 1 Hab. Junior con balcén
b — 34m?
1 Hab. Estandar con balcén
JUNIOR C/ BALCON JUNIOR m . .
34,00m2 o 2 Habitaciones
60,5m?
i
@]
5 TORRE 41
o)
n? 14 Pisos
g = 107 Departamentos en
3: S_’ total
PLAZA
INTERNA

Vista al Parque
Lineal ITAIPU



TORRE 40 Y 41 - PLANTA PISO 14

03 04 05
ESTANDAR 2 HABITACIONES MONOAMBIENTE Vista a Ruta N°2
38,00 m2

60,50 m2 29,00 m2
BALCON.
| I _f ‘ ] I [ [ aacon !
‘ ! = [ [ | | -
R M Y b P TIPOLOGIAS
OTCINA 7 41 SS’:N 1 ﬁ jsSNN P (:OCIN: ] Lo : £ ¢ - : R
ERes Monoambiente 29m?
=] - ] 1=
e . 1 Hab. Junior 32,5m?
] :srm;j V_‘/;;mkﬁwuﬁo' ‘ ol Al . ;
=k oot ] [l W 1 Hab. Junior con balcén
. au'c’o‘:/ ‘ L] | 34m2
1 Hab. Estandar con balcén
02 01 38m?
JUNIOR C/ BALCON JUNIOR i i
34,00 m2 32,50 m2 éOHSablgaCI()neS
,5m
i
@]
= TORRE 41
o)
L") 14 Pisos
(h'd
= 107 Departamentos en
g: g_’ total
PLAZA
INTERNA

Vista al Parque
Lineal ITAIPU




AZOTEA - PLANTA PISO 15

o v o v
ESTANDAR 2 HABITACIONES Vista a Ruta N°2

38,00 m2 60,50 m2

AN [ I TIPOLOGIAS

1 Hab. Junior 32,5m?

1 Hab. Junior con balcon

~ 34m?
1§ é:w
1 1 Hab. Estandar con balcon
) 38m?
01 2 Habitaciones 60,5m?
JUNIOR C/ BALCON JUNIOR ’
34,00 m2 32,50 m2 >
) ©
1 o
) 5
T = TORRE 41
o)
DO: 14 Pisos
g = 107 Departamentos en
3: rg.) total
PLAZA
INTERNA

o
e

Vista al Parque
Lineal ITAIPU
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DIFERENTES TIPOLOGIAS
DEL PROYECTO:



MONOAMBIENTE:

30 m2 con balcon:

Este es el tipo de unidad que mas
se alquila y mas facil se vende.

Wil i » @




JUNIOR:
32,5 m21 hab sin balcon:

Este es el tipo de unidad que mas
se alquila y mas facil se vende.

Al no tener balcén, pierde atractivo
frente a otras opciones similares



DEPARTAMENTO JUNIOR con bal

JUNIOR CON BALCON

34 m2 1hab con balcéon:

El equilibrio perfecto

Aqui tienes estabilidad + demanda +
facilidad de salida.



i o ol

ESTANDAR CON BALCON

38 m2 1hab con balcéon:

Este tipo de unidad no compite por
precio.. compite por calidad de inquilino



DEPARTAMENTO MARIPOSA 61m?

2 HAB CON BALCON
60,5 m2 2 hab con balcon:

Menos rentabilidad porcentual... pero
maAs estabilidad y ticket alto




FOTOS REALES DE ALGUNAS DE SUS
UNIDADES ENTREGADAS:


















Los departamentos vienen semi-amueblados

e Cocina mobiliario

e Vitrocerdmica

e Extractor de aire

 Banos (ducha, grifo, toilet)
e Aires acondicionados

e Lucesy griferia

e Cerradura digital

e Termocalefén

Os realizamos paquetes de amueblamiento
para que poddis amueblarlo después
completo si quereis, es opcional.




GESTION: _

10% sobre tu renta mensual

||| . en Tradicional
POSTVENTA e 16% sobre tu renta mensual
en Airbnb

) COMUNIDAD e L BARRI °
()™ ® Arasy

COMERCIALIZACION

Ventas / Reventas

—
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LA VIDA gny CADA NIVEL



+ DOMOTIZACION

) & ©

Comodidad Ahorro energético Seguridad

La domdética automatiza La gestidn eficiente del Los sistemas inteligentes
tareas como el encendido y consumo de energia es de seguridad permiten
apagado de luces, posible gracias a la controlar accesos, recibir
programacion de robots domatica. Se estima que alertas sobre intrusos y
aspiradores y activacion de puede reducir la factura de visualizar la propiedad en
cafeteras segun tus luz hasta un tiempo real.

preferencias. Esto libera 80%.

tiempo para otras actividades.

Y .

Comunicacion Bienestar

La domotica facilita la La automatizacion de la
interaccion entre los iluminacion y otros
espacios, mejorando la artefactos ajustada a las
comunicacion en el necesidades contribuyen al

hogar. confort y la comodidad.




AMENITIESDE LATORRE 41

Piscina

Solarium
Lavadero

Coworking

Parrillas

Banos
sexados

Ascensores

Cocheras




PAGA COMO PREFIERAS

e =

Transferencias Transferencias Tarjeta de Tarjeta de Criptomonedas Efectivo
bancarias Internacionales crédito/débito POS crédito/débito
SWIFT bancario TPAGO
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LA VIDA gy CADA NIVEL
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No se trata de invertir en cualquier
parte de Ciudad del Este, sino en la

) .
zona donde se estda desarrollando:

e

urbanizacion, servicios y alta
demanda




PRECIO [ VALOR EN LA ZONA

e Precio actual por debajo de mercado, -30%
e Muy poco stock en zonas urbanizadas

Otros proyectos similares en esta zona:

e O estan al100% vendidos
e O con precios mas altos



Precio Pre-Lanzamiento TORRE 41

Precios especiales BIGDEAL ESTATE

Monoambiente (30m2) 44.100%

Junior (32,5m?2) 47.800%

Junior con balcon (34m2) 49.8009%

Estandar (38m2) 55.9009%

2 habitaciones (60,5m2) 88.900%
UNIDADES LIMITADAS

Referencias anteriores: 100% edificio vendido en 30 dias



Monoambiente (30m2)
Junior (32,5m2)

Junior con balcon (34m2)
Estandar (38m2)

2 habitaciones (60,5m2)

Lo més importante...
RENTABILIDAD

ESTIMACION RENTABILIDAD

12% NETO
12% NETO
13% NETO
10% NETO

9% NETO



PLUSVALIA A 2030
cuando todo este terminado

Basado en: @ Plusvalia estimada:

e Crecimiento urbano de CDE e 10% - 15% anual en suelo bien ubicado

S s i e e 20% - 35% en ciclo completo de desarrollo (2-3 afios)

e Desarrollo industrial (Brasil)

e Y comportamiento de mercado similar en Paraguay




BONUS BIGDEALESTATE

e Por cada plaza de garage adquiridad
1.000$ de descuento



PARA RESERVAR...



PLAN DE PAGO:

I
il

e 500USD - RESERVA  — e
e 20% INICIAL (DESCONTANDO LOS 500USD RESERVA)

e 80%EN 40 CUOTAS HASTA ENTREGA DE LLAVES



CONTACTANOS:

Equipo de BigDeal Estate:

+595 992 649391

I
N

BIG DEAL



