I LANZAMIENTO EXCLUSIVO

Zond CIT
Asuncion

Una oportunidad off-market presentada en
primicia por BigDeal Estate



| SOBRE NOSOTROS

Una de las inmobiliarias
mas grandes de
Paraguay para
inversores espanoles.

Hemos salido en Forbes, La Razén y RevistaPY:

Forbes : LQ REVISTA



¢Conoces algun broker que...?

Hazte estas tres preguntas antes de confiar tu inversion d
cualquiera.



SCONOCES A ALGUN OTRO BROKER QUE..?

w

N /
T

Lleve +1,5 anos viviendo en Paraguay,
conociendo y analizando personalmente
cada obra.




SCONOCES A ALGUN OTRO BROKER QUE..?

Trabaje de la mano con +25 desarrolladoras y
haya invertido su propio capital en méas de 8
de ellas.




SCONOCES A ALGUN OTRO BROKER QUE...?

£ Zx

Sea profesional, fiel a sus clientes y de plena
confianza.




ESO ES BIGDEAL ESTATE.



¢QUE OS TRAEMOS HOY?



UNA SOLUCION ADAPTADA AL
PROBLEMA ESPANOL.



LO QUE ESTA PASANDO HOY EN ESPANA...

Incremento del IVA al 21 % para los pisos turisticos

egal

La falta de 1€yeS eﬁcaces contra IOS Okupas ahuyenta serie de medidas, como el incremento del IVA al 21 % para |los pisos turisticos o
la entrada de grandes patrimonios medidas de agilidad administrativa.

Para movilizar vivienda asequible, la ministra portavoz se ha referido también a otra

¥ Ciudadanos europeos y latinoamericanos ponen el tema sobre la mesa cuando

estudian inversiones

Espafia s e e e e s Expropiar 92.000 casas a los fondos de inversion y
m INCENDIOS | Un incendio obliga a movilizar medios terrestres y aéreos en Torres de la Alameda dedicarlas a alquiler SOCiaI: Ia propuesta de POdemos al
PSOE y Sumar pactan congelar el precio de los problema de vivienda

alquileres hasta julio de 2028 sin garantias de que

Belarra sefiala que Blackstone o CaixaBank, los dos mayores caseros del pais con mas de 40.000 casas
prospere €n el Congreso

alguiladas, tienen como unico fin “la especulacion”

El texto, que se prevé que salga adelante en el Consejo de Ministros del préximo
martes, debe negociarse ahora con los grupos, que establecen sus propias lineas
rojas

Mas Madrid quiere expropiar
Avala en Barcelona el no renovar 10.000 licencias de Viviend as y amenaza a Ayu SO:

pisos turisticos que caducan en 2028: “Se trata de

gobernar el mercado, no que el mercado nos gobierne”. "Cuidado . que le vamos a

Isabel Rodriguez respalda que el Ayuntamiento de Barcelona no renueve 10.000 licencias de apartamentos

turisticos al caducar en 2028 y pide replicar la estrategia sin extrapolaria a todo el pais. expropiar uno de Sus piSOS"



LO QUE ESTA PASANDO HOY EN ESPANA...

La presion fiscal en Espana aument6 mas del doble
delamedia dela OCDE en catorce anos El tipo maximo del IRPF en Espaha es casi 20
puntos superior a la media europea

* Espania es el pais que menos presion fiscal tiene de los ‘grandes’ de Europa

* La media se quedd, a pesar de la enorme subida entre 2010 y 2024, en el 36,7% del
PIB

*  Siete Comunidades Autonomas obligan a las rentas altas a tributar por encima del

50%

* En Alemania esta en el 38% y en Francia en el 43,5% del total de su economia
*  Un contribuyente espafiol paga de media al Fisco cerca de 10 puntos mds que en la

OCDE

Cada hogar paga 1.657 euros mas al ano con
Sanchez de presidente

Espana es el quinto pais de la UE donde mas ha aumentado la presion fiscal,
por detras de Letonia, Lituania, Estonia y Chipre

¢ En Espana un trabajador gana 1.350€ al mes mientras que los inmigrantes cobran 2.204€
de ayudas?



LO QUE ESTA PASANDO HOY EN ESPANA...

TRIBUNALES Sanchez arranca cuatro semanas de vacaciones en
plena emergencm nacmnal por los incendios

El Supremo permite que los
familiares de inmigrantes
nacionalizados puedan obtener
el permiso de residencia aunque
tengan antecedentes penales

Espana

Sanchez ya ha nacionalizado a 1,4
millones de inmigrantes, un 4£0% més




En resumen, esto es invertiren
Espana hoy:

Ves coOmo tu pais va a peor cada aino

Pagas cada vez mas impuestos y recibes menos a cambio
Compras una vivienda que pueden okuparte manana

Te hacen sentir culpable por tener patrimonio

Inviertes sin ninguna seguridad juridica

Cuando llega la catastrofe, la pagas ta

Y después de todo eso... una rentabilidad ridicula



iPORQUE PARAGUAY? =



Paraguay: una historia de grado de inversion ya consolidada,
con margen de mejora por delante

Paraguay: Calificaciones crediticias, diciembre de 2025

AGENCIA CALIFICACION PERSPECTIVA ULTIMA REVISION
LONG |SHORT | LONG |SHORT| LONG |SHORT
Standard & Poor's BBB- Estable DIC - 2025 TERM |TERM | TERM | TERM | TERM |TERM
Aaa AAA AAA Prime
Moody's Baa3 Estable ACO - 2025
. - Aal AA+ AA+
. . . . i A_'I + A'l +
Fitch Ratings BB+ | Positiva OCT - 2025 | Aa2 5 AA AA High Grade
Aa3 AA- AA-
Al A+ A+
A-1 Al
Evolucion de la calificacion de Paraguay A2 A A Upper Medium Grade
A/A Umbral de grado de inversion S p-2 £ Ol A2
Baal BBB+ BBB+
BBB- / Baa3 Baa3 BBB- Baa? BBB BBB Lower Medium Grade
p-3 A-3 A3
BB+ / Bal BB+ Bal Baa3 BBB- BBB-
Bal BB+ BB+ Non Investment Grade
BB /Ba2 BB BB |Ba2 Ba2 BB BB Speculative
BB- /Ba3 BB- BB- Ba3 Ba3 BB- " BB- .
B B1 B1 B+ B+
B+ / Bl
kY B2 B B Highly speculative
B/B2 B2 B3 Not B- B-
- Caa Frime ~-c, CCC+ Substantial risks
) Ca ccec ¢ cce ¢ Extrefmely spe:tllla'tive
CCC+ / Caal In default, with little
C CCC- CCC- prospect for recovery
/ DDD
2 = o 2 © 2 g A N 9
g 8 R ] 3 ] g R 3 ) / D / DD/ In default
. ; . . / D
S&P Clobal Ratings ———— Moody's - Fitch Ratings

Paraguay ya esta en el radar de los fondos globales y todavia no refleja todo su potencial en valuacion.



Paraguay: el entorno tributario mas competitivo de LATAM

IMPOSTOS @ - —
e Sl 10%* 34% 30% 25% 25% 20%
mEhste @ lakenta Retsend 10% 28% 35% 36% 47% 48%
I | Valor A d
A s prebiesda i cinl o% %z z% w23
Carga tributaria total de referenciay - 5 s 5 5 .
contribuciones a la seguridad social 35% 68% 106% 42% 47% 435%

- Libre entrada y salida de capital , , ) )
El Paraguay combina baja carga tributaria con

estabilidad regulatoria, creando uno de los entornos
mas eficientes de la region para la inversion productiva.

- Apertura de cuentas en moneda local e internacional
- 0% de impuesto sobre patrimonio y herencia

- Régimen de maquila: 1% sobre valor agregado



Paraguay: exportaciones en foco —
SOja, carne, energia y chia

Cuatro pilares que posicionan a Paraguay entre los grandes proveedores globales.
Datos de 2024 verificados por el BCP.

ENERGIA
HIDROELECTRICA

ﬁ SOJA

‘np

#4 exportador mundial #8 exportador mundial Itaipu + Yacyreta #1 exportador mundial

) A
* B |
4

Una matriz energética Liderazgo global consolidado

Fuerte demanda global y acceso Proteina de alta calidad con una
en un nicho premium.

al mercado premium. presencia global consolidada. limpia y estratégica.

DATO ADICIONAL QUE IMPORTA / MAQUILA

Un vinculo productivo que conecta a Paraguay

+US$1.000 millones al +300 +35.000 60% de capital
y Brasil, generando resultados concretos.

ano en exportaciones empresas empleos brasileno

Fuente: BCP (nov. 2025) - Informe de Comercio Exterior 2024.



Paraguay: la plataforma productiva del Mercosur

*Colombia
Bogota-._ .
Pop.: 53,4M -._ Guyana
| e Georgetown
@ Pop.: 836M
*Ecuador
QUItQ s—ossammsmomua g @
Pop.: 18.1M
*Peru
Lima-------------- . Brasil
Paraguay reune las condiciones clave para Pop.: 34.6M R Brasilia
- - Pop: 212.8M
consolidarse como la plataforma productiva
del Mercosur: acceso a mas de 270 millones de Paraguay
consumidores, tierra fértil, energia renovable ASUNCION —oweressummnsafnfonncna- e @
accesible, una fuerza laboral joven y competitiva, Pop.: 7,6M
una baja carga tributariay el régimen de maquila. Uruguay
‘. @~---------- Montevideo
; @ Pop.:3.4M
*Chile
Santiago--~
Pop.: 19.9M 3 .
\ Argentina
‘Buenos Aires
Pop.: 45.9M

*Estado asociado del Mercosur
Informacién basada en investigacién de mercado propia



Paraguay: juventud, oportunidad y estabilidad

Un pais con una fuerza laboral competitiva y el entorno politico mas estable de los ultimos 70 anos.

000
({J) BONO DEMOGRAFICO: /D ESTABILIDAD POLITICA:
8Q8 56% de la poblacion tiene menos de 30 anos @ +10 anos de estabilidad laboral
Q Edad media: 28 anos ﬂ{)l Sin huelgas nacionales con impacto material
il
Q/‘Qrﬂ #1 en bono demografico hasta 2040 /f)\Sjl; 70 anos de estabilidad
Q/Qﬂq Aun lejos de su pico de productividad @f

Sin presencia sindical

O

56% de la poblacidén tiene menos de 30 anos
~70% tiene menos de 40 anos



Paraguay: 17 anos de crecimiento en los ultimos 21 anos
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Serie histérica. Fuente: Banco Central del Paraguay



Paraguay: el mejor clima de negocios de Sudameérica (ICE 2025)

) Indice de Clima Econémico (ICE) por pais
INDICE DE CLIMA DE NEGOCIOS

200
Pais Ranking
| 180
Paraguay 1 160 161
Ecuador 2 140
Peru 3 120 122
T2
106 101
Uruguay B 100 94 93
Chile 5 80 75
66
Argentina 6 60 49
Colombia 7 40
Meéxico 8 20
Brasil 9 0 . .
' 3 N PN o o o N o
NG OISR LA & & O © & J
- e ) QG g @ Q 2> <(‘ '®+ (b o\
Bolivia 10 . R 5 \;90 & ° N "% Q

PARAGUAY =161 PUNTOS (LIDER REGIONAL ABSOLUTO)

Fuente: FGV - Encuesta Econémica de América Latina (ICE), 3T 2025
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Fuente: Banco Central del Paraguay



LA OPORTUNIDAD....
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Nuestros Proyectos

Desde el 2013 redefinimos
L conceptos S

+153.000 M? - 82 OBRAS

Edificio Barrio Cerrado Edificio Edificio Edificio Edificio Edificio
smart Laguna Ykua Sati Hub Galle Del Sol Beach
Tower
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https://maps.app.goo.gl/uX5myzcV7CGMrNUG6

| jueves 29 de mayo | 2025

Desarrolladores y municipios se unen para impulsar la
zona CIT, el nuevo polo inmobiliario de alta proyeccion
en Gran Asuncion

(Por LA) El pasado 6 de mayo, en el edificio corporativo Skypark, tuvo lugar una reunién estratégica entre desarrolladores
inmobiliarios con proyectos activos en la denominada Zona CIT, un area en plena transformacion que se extiende entre sectores
de Asuncion y Luque.



VISTA FRENTE
DEL PROYECTO


https://docs.google.com/file/d/1g-h1IGlkIlP3j_LaZFpaTdTaUYHq-q5f/preview
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La evolucion hacia la vida que sonas

Hay momentos en los que la vida
nos invita a avanzar. A dar ese
PAsO que

venimos imaginando.

A acercarnos a lo que gueremos
ser. A vivir en un lugar que
acompane nuestra vida en
movimiento.

NOVUS Park nace de esa idea. Un
proyecto residencial atemporal
pensado para personas que
entienden que evolucionar es
parte del camino.

Mds que un edificio, NOVA CIT propone
una forma de vivir: dinamica,
conectada

y llena de posibilidades.



¢POR QUE LA ZONA DEL CIT?

Frente al Sanfa Clara Rugby Club

y en el corazon de |a zona de influencia del CIT, Este

proyecto aplica una estrategia de arbitraje inmobiliario
pensada para inversores recurrentes.

00
O, . FO
N
Costo de entrada inteligente Demanda cautiva
A 7 minutos del eje corporativo, con : +20.000 socios activos del CIT,
costo por m? mas competitivo que | perfil medio-alto y alto,
Ykud Sati o Paseo La Galeria. garantizan absorcion constante.

Respaldo institucional

Diseno bioclimdtico: desde 2013,
+153.000 m? construidos, obras
entregadas.
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Club Internacional de
Tenis (CIT)

& 2 MIN

Parque Nu
Guasu

s 10 MIN

Paseo La
Galeria

s 8 MIN

-
Rac v ertnrmummatss~
-

Plaza — . = T Aeropuerto
Madero - == S . Silvio Pettirossi

% 12 MIN — o I PV IRy g @ 15 MIN

: Shopping
del Sol
e 9 MIN



Vivir
cerca
de todo

NOVA CIT combina lo mejor de cada mundo

Creceren Invertir
undad ZzoNndad Ccon con
demanda vision de
reql - futuro

Disfrutar
espacios
disenado

S pArd vos




Tipologias

MONO ESTUDIO 1 HAB. JUNIOR 1 HABITACION 2 HABITACIONES
30.70 M? 38.90 M? 45.20 M? 69.20 M?
Financiacion flexible
v Reserva v/ Enfrega inicial v Cuofas durante obra v Opciones personalizadas

accesible
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*Imagenes conceptuales e inspiracionales. No representan necesariamente el diseno final del proyecto




VER DEPARTAMENTO
MODELO AQUI



https://altea-cit.urbania3d.app/buildings/226
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Amenities

Premium, el mejor edificio de |la zona, con amenities

de lujo
= Planta Baja - Hub corporafivo y Familiar

= C) P~ o

Lobby vy Sala de Kids zone Coffee Kids Zone
coworking reuniones vidriada Garden al aire libre

— Planta Azotea - Bienestar y vida social

= ‘ oS AO
— (> TR X O

Piscina Ne[U]ale} Gimnasio Quinchos Sala de
y solarium Yele profesionall climatizados Juegos



= Planta Baja

Donde el frabajo y
la familia se encuentran

Un lobby amplio, un espacio
de co-working y una sala de
reuniones privada te dan
todo lo necesario para ser
productivo sin salir de casa.
Y para las familias, el gran
diferencial: una Kids Zone
vidriada, pensada para

que los hijos jueguen
seguros mientras sus padres
confinuan su rutina laboral

y pueden al mismo tiempo
mirarlos desde la distancia,
sin Inferrupciones.




- Planta Azotea

Un lugar para F Do o 4 - . ‘
desconectar sl e i ] Sol ERlEiEH

Arriba, fodo cambia de
ritmo. Una piscina con
soldrium, sauna y spa, un S
gimnasio totalmente ol o A=l K o8 DOOREEERED o4
equipado y espacios de R
juego para adultos te
INn-vitan a relgjarte
cuando lo necesites. Y
para las

ocasiones especiales, dos
quinchos climatizados vy

totalmente equipados.




Lo que ya construimos,
nuestro respaldo

La calidad de las

terminaciones y

los maferiales de
construccion.

La utilizacion de la
iluminacion natural
y empotfrada en
cada ambiente.

La integracion real del
Lavadero Smart y |a
Ducha Inverfida en el
espacio habitable.



EJEMPLO REAL DE UNIDAD MODELO
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HOUSE TOUR
DEPARTAMENTO
MODELO



https://docs.google.com/file/d/1QRNexM4VBCZw81EE4DezZasQO2ifeSy4/preview
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PARA EL INVERSOR

25% PLUSVALIA hasta entrega de llaves en 30 meses

B Comienzo de obra : Octubre 2026
B Finalizacion de obra: Diciembre 2028-Enero 2029



RENTABILIDAD DE INVERSION

Alquiler temporal (Airbnb) por tipologia

Proyeccion con tasa de ocupacién del 60% - valores en USD

Tipologia - Inversion total Alquiler/noche Ingreso bruto anual Ingreso neto anual Rentabilidad neta

Monoambiente 30.70 $56,950 $9,720 $6,998.77 12.29%
Dormitorio JR 38.90 $68,950 $55 $11,880 $8,519.17 12.36%
Dormitorio 45.20 $77,350 $58 $12,528 $8,878.07 11.48%
2 Dormitorios 69.20 $109,900 $75 $16,200 $11,207.86 10.20%

Ingreso neto anual descuenta comision Airbnb, expensas, servicios, limpieza y administracion (15%) e impuesto municipal. La inversion total incluye equipamiento/amoblamiento (USD 7.000 en todas las
tipologias).



RENTABILIDAD DE INVERSION

Alquiler Tradicional por Tipologia

Contrato de alquiler de largo plazo - valores en USD

Tipologia - Inversion Total Alquiler Mensual Rentabilidad Bruta Rentabilidad Neta Recupero (ROI Neto)

Monoambiente 30.70 $49,950 $500 12.01% 8.65% 11.56 anos
Dormitorio JR 38.90 $61,950 $600 11.62% 8.29% 12.06 anos
Dormitorio 45.20 $70,350 $650 11.09% 7.80% 12.82 anos
2 Dormitorios 69.20 $102,900 $850 9.91% 6.72% 14.88 anos

Rentabilidad neta descuenta expensas, IVA, impuesto municipal y administracion inmobiliaria (comision 10% sobre el alquiler anual). La inversion total no incluye equipamiento. Recupero de inversion
calculado sobre el ingreso neto anual.



COMPARACION DE RENTABILIDAD

Alquiler Temporal vs. Alquiler Tradicional

Rentabilidad neta anual (%) por tipologia

ROI 8.14 anos ROI 8.09 anos

Monoambiente Dormitorio JR Dormitorio 2 Dormitorios

ROI 11.56 anos

ROl 8.71 anos
ROI 9.80 anos
ROI 12.06 anos
ROI 12.82 anos
I I |

. Alquiler Tradicional . Alquiler Temporal (Airbnb)



FINANCIACION

Plan de pagos por tipologia

Reserva + entrega inicial + cuotas durante obra + entrega de llaves

US$ 1.000 20% 70% 10%
ENTREGA INICIAL EN 30 CUOTAS CONTRA ENTREGA
RESERNA (incluye reserva) DURANTE OBRA DE LLAVES

(20% - reserva) (70% en 30 cuotas) de llaves (10%)
Monoambiente US$ 49,950 US$ 1,000 US$ 8,990 US$ 1,166 x 30 US$ 4,995
Dormitorio JR US$ 61,950 US$ 1,000 US$ 11,390 US$ 1,446 x 30 US$ 6,195
Dormitorio UsS$ 70,350 US$ 1,000 US$ 13,070 US$ 1,642 x 30 US$ 7,035
2 Dormitorios US$ 102,900 US$ 1,000 US$ 19,580 US$ 2,401 x 30 US$ 10,290

Reserva de US$ 1.000 a la firma. El saldo del 20% de entrega inicial se abona descontando la reserva ya percibida. El 70% restante se financia en 30 cuotas mensuales sin interés durante la obra. El 10%
final se abona contra entrega de llaves.



¢Como invertir desde el extranjero?

Se puede hacer todo 100% online
Reservas tu unidad preferida
Documentacién necesaria: Pasaporte/DNI y Trazabilidad de los fondos

Elaboramos el contrato de compra venta, firma digital, pago inicial 20% - 1.000$ de
reserva

Cumples con las cuotas, la promotora construye y te enviamos avances de obra
trimestralmente

Enero 2029, se te entrega la unidad y la ponemos a funcionar para tu rentabilidad

Notaria: o hacemos por ti o0 vienes a escriturar, 1.5% -2,5% del valor de la propiedad



MODALIDAD DE PAGO:

1.000$ reserva
20% inicial 15 dAas con la firma del contrato de compra-venta
70% en 30 cuotas (desde Septiembre 2026)

10% entrega de llaves Enero 2029 aprox.



BONUS POR LANZAMIENTO:

e 3% de descuento sobre la lista de precios.
(Solo 14 unidades disponibles)



PARA RESERVAR:



l 1 )

Contactanos:

Equipo de BigDeal Estate: |“ I““ “lh
+595 992 649391

BIG DEAL

ESTATE




