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ANTE-CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE TEREN
PROIECTUL "STROP DE CER”

Articolul 1 - Partile

1.1. Prezenta ofertd de a contracta este formulata de catre Vanzatorul cu datele de identificare mentionate in partea a doua
(CONTRACTUL DE ADEZIUNE LA TERMENI S| CONDITII PRESTABILITE ALE OFERTEI DE A INCHEIA UN CONTRACT DE
VANZARE-CUMPARARE) - denumit in continuare "Vanzator” - si se adreseaza oricarui Cumparator care are capacitatea juridica
de a contracta valid potrivit legii roméne si care accepta in mod neconditionat, integral si fara rezerve termenii si conditiile prezentei
oferte - denumit in cele de mai jos “Cumparator”.

1.2. Oferta este formulatd si publicata pe Site-ul internet https://StropDeCer.ro (denumit in cele de mai jos “Site”). In acceptiunea
prezentului contract Site inseamna pagina de pe domeniul de internet pe care se gasesc din punct de vedere tehnic totalitatea
informatiilor si datelor legate de acest contract care constituie clauze externe si care sunt obligatorii pentru parti potrivit art. 1270
si art. 1272 cod civil.

Articolul 2 - Obiectul ofertei

2.1. Partile (Vanzatorul si Cumparatorul) convin la incheierea unei promisiuni bilaterale de vénzare - cumparare (denumita in cele
de mai jos “Contract”) in termenii si conditile de mai jos, prin acceptarea de catre Cumparator a ofertei de a contracta formulata
de catre Vanzator, respectiv prin completarea de catre Cumparator a partii ,CONTRACT DE ADEZIUNE LA TERMENI SI
CONDITII PRESTABILITE ALE OFERTEI DE AINCHEIA UN CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE’.

Articolul 3 - Locul si momentul incheierii contractului

3.1. Obiectul prezentei oferte este reprezentat de incheierea Contractului, in termenii si in conditiile stipulate mai jos, prezentul
document avand regimul juridic al unui contract de adeziune. Orice eventuala modificare derogatorie datd de negocierea intre
parti va fi mentionata in zona ,Alte clauze derogatorii de la Termeni si Conditii stabilite de parti” de mai jos.

3.2. Oferta se considera acceptata si Contractul se considera incheiat la momentul la care ambele parti au semnat electronic
Contractul, prin semnatura electronica valabila conform Legii 214/2024. Locul incheierii Contractului este Brasov, la ora locala a
serverului Internet ce gazduieste Site-ul.

3.3. Contractul se considera incheiat prin acceptarea explicita a ofertei de a contracta, parcurgandu-se procedura descrisa la art.
20 din acest contract.

Articolul 4 - Pretul contractului si modalitati de plata

4.1. Pretul de vanzare al imobilului teren este cel facut public de catre Vanzator pe Site ca urmare a acceptarii ofertei de cétre
Cumparator, fiind exprimat in moneda EURO (€). Acesta se va achita in contul bancar al vanzatorului (mentionat pe Site) in
termenele stabilite prin Contract si prezentul document. La acest moment, potrivit legislatiei, pretul se achitd numai in RON, la
cursul stabilit de Banca Nationala a Roméniei din ziua incasarii plus 0,9%. Vanzatorul nu este responsabil de eventualele incidente
bancare care pot sa apara daca un Cumparator efectueaza plata de RON intr-un cont intr-o altd moneda sau invers. Platile se
pot efectua doar prin instrumente bancare sau prin procesatori de plati agreati de catre Banca Nationala a Romaniei. Vanzétorul
nu accepta plati in numerar.

4.2. Odata cu acceptarea contractului se va genera o situatie financiara care, impreuna cu contractul, are rolul de instiintare de
plata (echivalentul unei facturi pro-forma) pentru intreg contractul, iar ea cuprinde toate transele de plata a pretului precum si toate
obligatiile banesti dintre parti. Situatia financiara se transmite Cumparatorului prin permiterea accesului acestuia la un tabel
corespunzator virtual disponibil in cadrul "Google Sheets”.

4.3. Pretul astfel stabilit se va indexa anual, cu incepere din luna ianuarie a celui de-al treilea an de contract cu indicele preturilor
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de consum stabilit de Eurostat (HICP). Ca urmare a modificarii aferente a pretului, aceasta va fi operata in tabelul corespunzator
din Google Sheets la care s-a acordat acces Cumparatorului, cu modificarea corespunzatoare a transelor de plata din acesta si
cu notificarea Cumparatorului in acest sens, prin orice forma. Cumparatorul declara expres ca a citit i inteles prezenta clauza si
modalitatea in care pretul contractului se va modifica, acceptédnd modificarile ulterioare ale pretului prin acceptarea ofertei de a
cumpara si a prezentelor termeni si conditii. Modificarea pretului este considerata o necesitate dictata de termenul platii sale si de
conditiile de inflatie, nereprezentand o dobanda contractuala.

4.4.n ipoteza in care in Romania va fi adoptata orice altd moneda decat RON, noul pret al contractului se va raporta la cursul de
schimb intre aceastd moneda si moneda EURO, art. 4.1. aplicAndu-se corespunzator. in cazul in care, pana la expirarea
termenului de plata a pretului, in Roménia va fi adoptata moneda Euro, pretul va fi platit direct in Euro, fara aplicarea prevederilor
de la art. 4.1. privind cursul BNR.

4.5. Tn cazul in care calitatea de Vanzator este cesionatd altei persoane fizice sau juridice pe parcursul executérii Contractului,
cedentul va emite (daca este cazul si in conformitate cu cerintele legale) notd sau factura de stornare pentru sumele scadente
neachitate de Cumparétor, iar cesionarul va emite si comunica (dupa caz si in conformitate cu cerintele legal) o factura, factura
pro-forma ori o instiintare sau situatie financiara care va contine datele sale de identificare, contul bancar al persoanei fizice sau
juridice care a devenit Vanzator si in contul careia se vor face platile urmatoare precum si calculul restului pretului de plata (care
devine noul pret al contractului). Platile efectuate in trecut de catre Cumparator cétre vechiul Vanzator sunt recunoscute de catre
noul Vanzator ca fiind plati valabile ale contractului initial (ele fiind inscrise exclusiv in evidentele vechiului Vanzator si impozitate
exclusiv la acesta, potrivit legislatiei in vigoare la momentul incasarii fiecarei plati) insa noul pret al contractului (novat, cesionat
sau transferat) care se va si inscrie ulterior in contractul de vanzare-cumparare notarial este dat de suma platitd de catre
Cumparator exclusiv catre ultimul Vanzator (in temeiul facturilor sau instiintarilor de plata) sumele platite de catre Cumparator
catre vechii proprietari sau vanzatori, nemaiavand nicio insemnatate.

4.6 Instiintarile de orice fel facute de Vanzator sunt emise de regula in format electronic si vor fi evidentiate in sectiunea aferenta
mesajelor din zona de Google Sheet. Emiterea oricarei instiintari poate fi notificatd Cumparatorului si printr-un mesaj pe adresa
sa de e-mail, comunicata de acesta la generarea Contractului. Cumparatorului ii revine intreaga responsabilitate cu privire la
corecta functionare a adresei sale de e-mail si accesarea periodica a sectiunii individuale Google Sheet.

4.7. Neplata oricaror sume datorate, indiferent daca acestea reprezinta transe de pret ori alte debite datorate potrivit Contractului
in termenele prevazute atrage obligarea Cumpératorului la plata de penalitati de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere aplicata
sumelor neachitate la termen, penalitatile care nu pot depasi valoarea sumei la care se aplica, conform Legii 72/2013.

4.8. Eventualele penalitati pot fi calculate de catre Vanzator numai in temeiul prevederilor contractuale. Ele vor fi evidentiate si
comunicate in mod distinct.

4.9. Cumparatorul poate achita anticipat, oricand doreste, o suma mai mare decét o transa de pret, ori mai multe transe de pret
fara nici un fel de penalizari sau majorari — acestea urmand sa apara in factura emisa de Vanzator si vor fi evidentiate in zona
individuald Google Sheet.

4.10. Toate platile catre Vanzator sunt nete, astfel incat in toate cazurile taxele, onorariile, impozitele de orice naturé, comisioanele
sau costurile de orice fel, prezente sau viitoare, inclusiv cele impuse de céatre orice banca, procesator de pati (de tip Netopia,
Stripe, Paypal, etc) ori institutie sau autoritate publica de orice fel sunt si rdmén in sarcina exclusiva a Cumparatorului, in limita
maxima admisa de lege.

4.11. In mod expres, Cumpératorul se obligd sa achite integral toate costurile de transfer al proprietatii (inclusiv costul extraselor
de carte funciara de autentificare, chiar pe numele si cu chitanta eliberata de OCPI pentru Vanzator, dupa caz, certificate emise
de Registrul Comertului pentru Vanzator si necesare la perfectarea notariala a tranzactiei, impozitul care in mod normal se suporta
de catre Vanzator - conform Codului Fiscal, precum si toate costurile eventuale de instituire si de ridicare a oricarei ipoteci
(incluzénd orice privilegiu al Vanzatorului, interdictie de vanzare sau pact comisoriu) si toate onorariile si taxele de orice fel
percepute de Biroul Notarial in directa legatura cu Contractul, inclusiv orice posibile costuri ale copiilor legalizate, traduceri de
documente, suplimentari sau recalculari de onorarii, taxa pe valoarea adaugata, taxe de timbru, taxe de cadastru, precum si orice
alte taxe, contributii, onorarii, sume sau impozite impuse de catre o autoritate publica sau de o alta institutie a statului la orice
moment (anterior, concomitent sau ulterior semnarii contractului de vanzare-cumparare autentic, fara limita in timp) conform
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legislatiei in vigoare.

4.12. Clauza de la punctul 4.11. anterior continud si dupd semnarea unui contract de vanzare-cumparare intre Vanzator si
Cumparator, pentru terenul ce face obiect al acestui contract.

4.13. Cumparatorul este de drept in intérziere de la data scadentei oricarei obligatii de orice natur, fara a fi necesara indeplinirea
vreunei formalitati prealabile. Cumparatorul este tinut s& faca dovada platilor sale prin prezentarea documentelor de plata in
original, oricand vanzatorul, notarul public sau orice autoritate o va solicita.

4.14. Situatia in care Cumparatorul pretinde ca nu ar fi primit pe adresa de e-mail instiintare emisa de Vanzator cu privire la
emiterea comunicarilor ori in care acesta refuza in orice fel primirea lor (inclusiv prin ne-accesarea zonei individuale Google Sheet)
nu poate fi invocata ca o justificare a neplatii integrale ori in termen, notificarea de plata (instiintarea sau factura) fiind considerate
acceptate de catre Cumparator prin simpla lor emitere la momentul generarii contractului, notificarea la adresa de e-mail indicata
de cumparator nereprezentand o conditie in acest sens. Cumparatorul are obligatia sa notifice catre Vanzator eventuala modificare
a adresei sale de e-mail, in timp util.

4.15. Nefolosirea efectiva a imobilului, din orice motiv, nu poate fi invocata de catre Cumparator pentru neplata vreunei transe sau
pentru neindeplinirea obligatiilor asumate fata de Vanzator.

4.16. Plata prin mandat postal, prin curier sau prin alte mijloace ne-bancare sau in orice altd moneda decét cele stabilite este
exclusa, iar Vanzatorul nu va accepta si nu va recunoaste ca valabild o asemenea plata.

4.17. In situatia aparitiei unor circumstante deosebite precum si in situatia descrisa la art. 6.8 si 6.9, Cumparatorul se obliga sa
achite Vanzatorului toate cheltuielile necesare pe care acesta le va face in numele sau si/sau pe seama sa pentru identificarea,
conservarea bunului, publicitatea imobiliara, inscrieri in evidenta diferitelor autoritati, masuratori de natura cadastrala sau
topografica, inscriere unor mentiuni ale imobilului in Cartea Funciara, inclusiv orice fel de granituire fatd de vecini, achitarea
impozitelor si taxelor legate in orice fel de proprietate, intretinerea imobilului (prin curatare sau cosire) etc. si in general cheltuieli
care sunt ocazionate de derularea Contractului, cheltuieli pe care vanzatorul le va notifica si recupera ulterior de la Cumparator.
Aceste lucrari pot fi efectuate direct sau prin sub-contractare si pot fi facturate Cumparatorului inclusiv direct, de catre sub-
contractorii Vanzatorului.

4.18. Refacturarea cheltuielilor prevazute la art. 4.15 se va face de céte ori este posibil la aceeasi valoare comunicata de cétre
organele publice ori la aceeasi valoare la care respectivii terti au facturat sau vor fi facturat catre Vanzator prestarea respectivului
serviciu (fara nici un fel de adaos comercial), la care emitentul facturii va calcula si adauga, daca este cazul si in conformitate cu
cerintele legal, si orice taxe sau impozite aferente, inclusiv taxa pe valoarea adaugata (TVA).

4.19. Tn cazul aparitiei situatiilor prevéazute la art. 4.12 si 4.17, Cumparatorul poate solicita in mod rezonabil sa-i fie puse la
dispozitie documentele doveditoare ale costurilor si cheltuielilor efectuate, iar Vanzatorul ii va pune la dispozitie copii simple
(trimise pe adresa de e-mail in format electronic) dupa documentele de determinare, stabilire sau calculare a acestor cheltuieli ori
dupa cele de plata efectiva a acestor cheltuieli, dupa caz.

4.20. Neplata primei sume scadente (fie sub forma de avans ori prima transa de pret) in termenul prevazut in Contract atrage
dupa sine anularea de drept a Contractului, fara ca nicio alta formalitate sau comunicare prealabila ori ulterioara sa fie necesara
din parte Vanzatorului. in acest caz se considera ca prezentul Contractul nu a existat niciodata. Vanzatorul va anula contractul,
iar terenul care a facut obiectul Contractului devine liber.

Articolul 5 - Contractul autentic de vanzare-cumparare
5.1. Contractul autentic de transfer notarial al proprietatii (contractul de vanzare-cumparare - denumit in continuare "CVC”) avand
ca obiect imobilul teren se va incheia in forma autentica in termen de maximum 90 zile de la momentul indeplinirii tuturor obligatiilor,

identificat prin data emiterii facturii finale, dar numai dupé achitarea de catre acesta a pretului integral si a tuturor obligatiilor
scadente.
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5.2. In cazul neindeplinirii obligatiei de prezentare la notarul public in vederea incheierii CVC de catre oricare din cele doua parti,
cealalta parte se poate adresa instantei de judecata pentru ca aceasta sa pronunte o hotarére care sa tina loc de contract de
vanzare-cumpérare. In situatia in care Cumparatorul nu se prezinta la notarul public desi a fost stabilit acest lucru sau pretul a
fost achitat integral, Vénzatorul este de acord sa se prezinte la o alta data in vederea incheierii CVC, insa nu mai tarziu de
implinirea a 180 zile de la momentul emiterii facturii finale si fara a mai avea vreo obligatie in ceea ce priveste obtinerea
documentatiilor necesare incheierii CVC ori plata impozitelor pe teren in acest timp.

5.3. Incheierea unui CVC avand ca obiect terenul cu privire la care partile au incheiat Contractul se poate face doar cu
Cumparatorul. Transferul prezentului contract de catre Cumpérator, prin novatie, subrogatie, ori prin folosirea oricarui alt
instrument juridic, catre un tert care nu este parte a prezentului Contractul nu este permis.

5.4. Partile se obliga irevocabil sa vanda, respectiv sa cumpere (prin semnarea CVC) imobilul - teren cu privire la care au incheiat
Contractul, la cererea celeilalte parti dupa ce s-a achitat integral pretul, toate sumele calculate conform prezentului contract, si nu
s-a incalcat nici o interdictie prevazuta in prezentul document.

5.5. Cumparétorul de alta nationalitate decét cea romana declara ca a luat la cunostinta si a inteles integral prevederile legislatiei
din Roméania privind regimul juridic al detinerii de terenuri in Roménia de catre straini sau apatrizi si ca la momentul semnarii CVC
va fi in situatia legala de a detine cu titlu valid un drept de proprietate asupra unui teren in Romania. Prin exceptie de la art. 5.4,
semnarea CVC cu un Cumparator aflat in imposibilitatea legala de a dobéndi un teren in Romania, se poate face catre un tert
indicat de acesta care indeplineste cerintele legale, in conditiile stabilite unilateral de catre Vanzator, dupa consultare cu notarul
public, ori cu un organ abilitat al statului.

5.6. Cumparatorul care, desi notificat prin emiterea facturii finale, ori prin mesaje in sectiunea de Google Sheet, nu se prezinta la
biroul notarului public in termen maxim de 6 luni de la data emiterii facturii finale de catre Vanzator pentru semnarea CVC de
transfer pe numele sau pierde prin abandon, si fara niciun recurs atat terenul care face obiectul acestui Contract (care va reveni
de drept Vanzatorului) cat si integralitatea ratelor achitate pana la acel moment. In aceasta situatie Vanzatorul va considera toate
sumele achitate de Cumparator ca si pret drept penalitati, iar imobilul abandonat de catre Cumparator va putea fi vandut de catre
acesta unui tert imediat, fara ca Cumparatorul sa aiba vreo pretentie asupra oricarei sume obtinute de catre Vanzator.

Articolul 6 - Declaratiile si garantii ale partilor

6.1. Vanzatorul declara cu buna credinta ca, la momentul formularii ofertei, respectiv la momentul incheierii promisiunii bilaterale
de vanzare-cumparare:

a) imobilul este liber de orice sarcini sau procese, si nu este ipotecat ori legat de nicio obligatie de plata a vreunui credit contractat;
b) imobilul nu face obiectul unei actiuni in instanta;

c) situatia din cartea funciara a imobilului este identica cu cea prezentata la momentul ofertei, respectiv la momentul incheierii
promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare, cu exceptia urmatoarelor doud situatii: a) in care imobilul este translatat intr-o carte
funciara in urma unor operatiuni efectuate din oficiu de OCPI potrivit procedurilor si regulilor interne, precum si b) in situatia in
care proprietatea asupra terenului a fost transmisé unei alte persoane fizice sau juridice care va prelua integral obligatiile
Vanzatorului conform prezentului document.

6.2. Vanzatorul garanteaza pe Cumparator pentru posesia linistita si utila a terenului, in conditiile legii.

6.3. De la momentul incheierii Contractului, Vanzatorul se angajeaza sa nu efectueze nici un fel de act in dauna Cumparéatorului.

6.4. Incélcarea obligatiei de la art. 6.3 de catre Vanzator duce la dreptul Cumparatorului de a solicita daune materiale, in masura
dovedirii acestora.

6.5. Vanzatorul garanteazd pe Cumparator ca, in cazul extrem si nedorit in care acesta va pierde, fara voia lui, prin expropriere
pentru cauza de utilitate publica, lege, act administrativ sau hotarare judecatoreasca, dreptul de proprietate asupra terenului ce
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face obiectul Contractului, va face tot posibilul pentru a pune la dispozitia Cumparatorului in conditiile prezentului document, prin
substituirea obiectului acestuia, un teren cu suprafata cat mai apropiaté de cea a terenului care face obiectul Contractului, situat
cat mai aproape posibil de terenul initial.

6.6. Vanzatorul pune la dispozitia Cumparatorului anterior semnarii unui contract, toate documentele si inscrisurile pe care le
poseda in legatura cu terenul (in spetd Planul de Urbanism Zonal al proiectului din care face parte terenul, extras CF cu imobilul
inregistrat la OCPI si schita parcelei) iar Cumparatorul declara ca este la curent si cunoaste regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului (inclusiv in ceea ce priveste eventualele conditii suspensive ori restrictii urbanistice ori interdictii totale ori partiale de
construire, regimuri de aliniere, orice alte obligatii ale investitorilor, etc. potrivit prevederilor Planului de Urbanism Zonal - PUZ in
cauza).

6.7. Vanzatorul este exonerat de orice raspundere in situatia in care Cumparatorul nu poate obtine, din orice motiv avizele,
autorizatiile, certificatele, acordurile, aprobarile, planurile, proiectele sau orice alte inscrisuri necesare edificarii constructiilor pe
terenul cumparat sau in situatia in care aceste documente sunt eliberate cu intarziere de catre orice autoritati publice, anterior
sau ulterior semnarii CVC.

6.8. Cumparatorul se obliga sa plateasca incepand cu data generarii contractului si pana la data CVC toate taxele si impozitele
legate de teren, precum si impozitele si taxele ce vor fi introduse de legiuitor, in integralitatea lor si la termenele prevazute de
legislatie, inclusiv penalitati, majorari si amenzi de orice fel, daca va fi cazul.

6.9. In obligatia de plata prevazuta la art. 6.8 se includ si toate taxele si impozitele prezente sau viitoare in legatura cu terenul
care sunt, potrivit legii, in sarcina proprietarului astfel incat Cumparatorul va suporta toate cheltuielile facute pentru mentinerea
terenului in stare de a putea servi la intrebuintarea sa.

6.10. Cumparatorul declara ca isi asuma de la data generérii prezentului contract integralitatea riscurilor legate de proprietatea
asupra bunului, la limita maxima permisa de lege.

6.11. Cumparatorul declara c& a vazut terenul si a luat la cunostinta de amplasarea si limitele de hotar ale acestuia, si ca a luat la
cunostinta de schita, de eventualele coordonate inscrise in sistemul e-terra / Stereo 70, de pozitia, de vecinatatile si limitele
terenului, asa cum acestea reies din actele prezentate de Vanzator pe Site si din situatia efectiva de pe teren pe care |-a vizitat
anterior semnarii.

6.12. Vanzatorul este exonerat de orice culpa in situatia in care coordonatele din sistemul OCPI e-terra sunt inexacte, alterate
sau modificate in orice fel de lucrari inregistrate in evidentele publice care nu ii sunt sub control sau care determinate de orice alti
factori.

6.13. Vanzatorul recomanda Cumparatorului ca, pe parcursul derularii prezentei promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare,
acesta sa faca demersurile necesare pentru stabilirea efectiva a limitelor terenului cumparat, prin instalarea unor borne definitive,
de céatre o firma agreata de OCPI Brasov si pe cheltuiala sa.

6.14. Punerea in posesie a Cumparatorului se va face la momentul semnarii unui contract de vénzare-cumparare intre Vanzator
si Cumparator, odata cu transferul efectiv de proprietate.

6.15. De la data incheierii Contractului, nici una din parti nu mai poate invoca nici un fel de pretentii cu privire la starea aparenta
a terenului; acesta se transfera Cumpératorului in starea in care se gaseste.

6.16. Cumparatorul intelege sa preia toate obligatiile beneficiarului (initiatorului, dezvoltatorului, investitorului sau ale Vanzatorului)
din Planul de Urbanism Zonal, asa cum sunt ele definite de cadrul legal si prevazute de PUZ (reglementari urbanistice, prevederi
ale memoriilor de specialitate - geologice, topografice, de instalatii, de alimentare cu apa, gaz, curent, evacuarea deseurilor
menajere si canalizare, amenajari de drumuri de acces, servituti de orice fel, 1atimi de drumuri, etc.) sau din alte acte prezente
sau viitoare emise de catre orice autoritate publicd competenta, ale caror prevederi se obliga s& le respecte intocmai. in acest
sens Cumparatorul nu poate invoca niciun fel de pretentie de nicio natura cu privire la neindeplinirea pe parcursul contractului a
vreunui element din PUZ si declara ca accepta situatia urbanistica actuala.
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6.17.Tn situatia in care Planul de Urbanism Zonal referit anterior ajunge la finalul termenului de valabilitate pe perioada derularii
prezentei promisiuni bilaterale de vénzare-cumparare, Vanzatorul nu poate fi tras la raspundere ori obligat sa realizeze si sa obtina
un altul, Cumparatorul fiind persoana in sarcina careia cade, daca doreste acest lucru, obligatia de a obtine un nou Plan de
Urbanism Zonal privind terenul obiect al vanzarii-cumparérii. Partile recunosc expres faptul ca legislatia curentd din Romania
confera autoritatilor dreptul de a declara expirat un plan de urbanism zonal care, in urma aprecierilor unilaterale ale acestora, nu
mai corespunde situatiei faptice din teren, indeosebi in situatia in care nu au fost edificate una sau mai multe constructii pe teren,
sens in care, nici in aceasta situatie, Vanzatorul nu este raspunzator iar obligatia de obtinere unui nou Plan de Urbanism Zonal
cade exclusiv in sarcina Cumparatorului.

6.18. Vanzatorul recomanda Cumparatorului ca acesta sa faca demersurile necesare pentru obtinerea certificatului de urbanism
de Tnstrainare in ultimele 6 luni din derularea prezentei promisiuni bilaterale de vanzare - cumparare pe cheltuiala sa. Daca, pe
parcursul derularii prezentului contract, apar anumite modificari legislative care instituie obligativitatea acestei actualizari, aceasta
obligatie cade in sarcina Cumparatorului, care va suporta toate costurile aferente operatiuni.

6.19. Atat Vanzatorul, cat si Cumparatorul garanteaza celeilalte parti ca persoana imputernicita sa semneze Contractul are deplind
capacitate de exercitiu si este mandatatad conform legii, neputénd invoca ulterior o incalcare a acestei obligatii in vederea
desfiintarii contractului.

6.20. Semnatarul Contractului din partea Cumparatorului (imputernicit al persoanei juridice sau mandatar al persoanei fizice)
raspunde personal si in solidar cu Cumparatorul pentru toate obligatiile asumate, mai ales in situatia in care el nu avea, din orice
motiv, abilitarea sau imputernicirea cumparatorului sa semneze Contractul.

6.21. Véanzatorul declara ca nu solicita si nu instituie la acest moment in sarcina Cumparatorului nici o garantie pentru indeplinirea
de catre acesta a obligatiilor asumate prin prezentul document cuprinzand termeni si conditii, cu exceptia celei de la art. 14.8.

6.22. Cumparatorul declara ca ia act si accepta ca proprietarul tabular al imobilului terenuri poate s& instraineze oricand doreste
imobilul ce face obiectul prezentului contract oricarei terte persoane fizice sau juridice, |a libera sa alegere, prin una sau mai multe
transmisiuni succesive, atata timp cat aceste transmisiuni succesive mentin in sarcina noului proprietar toate obligatiile asumate
de Vanzator catre Cumparator, prin oferta de a contracta si prin prezentul Contract. Astfel, noul proprietar al imobilului va intocmi
in termen de maximum 180 zile dupa dobandirea proprietétii toate actele necesare prin care va recunoaste efectele contractelor
incheiate de Vanzator cu privire imobil sau imobile, isi va asuma integral toate obligatiile contractuale odata cu dreptul de
proprietate si va ratifica sau va reinnoi mandatul Vanzatorului, in exact aceleasi conditii ca cel deja existent, pentru a asigura
continuitatea executarii contractului.

6.23. Vanzatorul nu isi asuma in niciun fel nicio obligatie implicitd sau explicitd de executarea a vreunei lucrari de curétare a
parcelei de vegetatia nedorita, ori de amenajare ori de intretinere a oricaror drumuri de acces la parcela de teren care face obiectul
acestui contract (drumuri care pot apartine deja domeniului public sau care au inca statutul juridic de proprietate privata).
Véanzatorul nu va executa si nici finanta in niciun fel orice lucrari de aducere a utilitatilor (gaz, curent, apa potabild sau menajera
ori canalizare) la marginea proiectului sau pe parcela de teren care face obiectul acestui contract. Dotarea terenului cu utilitati
cade integral in sarcina exclusiva a Cumparatorului, pe riscul si cheltuiala sa, la orice moment o doreste el, in mod colectiv
(impreund cu ceilalti proprietari de teren din proiect, in cadrul Asociatiei de Proprietari - daca aceasta exista si are activitate in
acest sens) sau in mod individual. Terenul se transfera de catre Vanzator Cumparatorului conform celor stabilite in Contract in
starea in care se gaseste el la momentul transferului, in dimensiunile si limitele de hotar din extrasul de carte funciara, situatie pe
care atat Vanzatorul si Cumparatorul o cunosc si 0 accepta.

Articolul 7 - Raspunderea partilor si Pactul Comisoriu

7.1. In situatia in care Cumpératorul nu isi indeplineste obligatia de a incheia CVC, va pierde, cu titlu de penalitati civile, toate
sumele platite in temeiul Contractului si se va aplica Pactul Comisoriu, cum este el definit mai jos.

7.2. In interpretarea partilor, Pactul Comisoriu reprezintd clauza cu caracter de sanctiune aplicabila de catre Vanzator
Cumparatorului, care permite Vanzatorului sa declare rezolutiunea imediata a Contractului in urma constatérii interventiei unei
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cauze de aplicare a pactului comisoriu, fara sesizarea instantei sau arbitraj, fara somatie, fara punere in intarziere, fara notificare
sau fara alta formalitate ori comunicare din partea Vanzatorului, acesta retinand cu titlul de penalitati civile toate sumele incasate
pana la momentul intervenirii Pactului Comisoriu.

7.3. Pactul Comisoriu poate fi invocat de Vanzator numai in cazurile de aplicare prevazute expres in prezentul document.

7.4. In situatia aplicrii Pactului Comisoriu, in cazul in care legea aplicabila o permite / solicitd, Vanzatorul va putea storna (dacé
au fost emise) toate facturile fiscale emise pana la data incetarii Contractului odata cu emiterea unei facturi de penalitati pentru
suma deja achitatad de Cumparator pana atunci, factura care se considera acceptata de catre Cumparator prin simpla generare
de catre Vanzator urmata de comunicare intr-un sistem public de genul e-factura, ori trimisa pe adresa de e-mail a Cumparatorului.

7.5. In cazul in care Vanzatorul nu isi indeplineste in mod culpabil obligatia de incheiere a CVC, acesta va plati Cumparatorului,
cu titlu de daune materiale, dublul sumelor incasate de la acesta in temeiul prezentului contract.

7.6. Reprezinta Cauze de Aplicare a Pactului Comisoriu urméatoarele:

a) dizolvarea silita ori voluntard a Cumparatorului sau incetarea existentei acestuia ca persoana juridica sau incetarea activitatii
sale economice, in masura in care nu este posibila continuarea Contractului cu succesorii in drepturi si obligatii ai acestuia ori
atunci cand acestia nu indeplinesc conditiile si procedurile impuse de a contracta;

b) mutarea sediului Cumparatorului persoana juridica sau a resedintei Cumparatorului persoana fizica, ori pierderea de catre
Cumparator a calitatii de cetatean al unui stat cu rezultatul modificarii nationalitatii sale intr-una careia nu ii este permisa
dobéndirea sau detinerea de terenuri pe teritoriul Romaniei;

c) inceperea urmaririi penale impotriva Cumparatorului sau reprezentantului sau care a semnat Contractul, cu privire la fapte in
legatura cu incheierea Contractului;

d) decesul Cumparatorului persoana fizicd sau limitarea capacitatii sale de exercitiu in masura in care nu este posibila
transmiterea catre succesorii legali sau testamentari ai defunctului a drepturilor si obligatiilor din Contract in termen de 180 zile
de la data decesului;

e) intarzierea in indeplinirea oricarei obligatii asumate cu mai mult de 30 zile calendaristice;

f) furnizarea de informatii false Vanzatorului cu privire la aspecte care, daca ar fi fost cunoscute de cétre Vanzator, ar fi dus la
refuzul acestuia de a incheia Contractul;

g) intrarea unei din persoanele juridice implicate in contract in procedura insolventei ori a falimentului, cu exceptia situatiei in care
imobilul obiect al Contractului este declarat de judecatorul-sindic ca avénd o importanta determinanta pentru reusita unui plan de
reorganizare — in aceasta situatie VVanzatorul va depune cu buna credinta diligentele pentru a asigura desfasurarea in continuare
a Contractului, cu finalitatea transferului dreptului de proprietate catre Cumparator sau o persoana indicata de catre judecatorul
sindic, dar numai ulterior si in conditiile platii integrale a pretului.

h) neindeplinirea la termenele stabilite a obligatiei de plata a transelor de pret ori a taxelor si impozitelor prevazute in contract, ori
a oricaror sume facturate de catre Vanzator in temeiul prevederilor prezentelor termene si conditii timp de oricare doud luni
(consecutive sau chiar ne-consecutive) sau depaseste termenul de plata a transei de pret sau oricarei sume datorate, ori a taxelor
si impozitelor cu mai mult de 30 zile peste data scadentei;

i) in situatia in care, desi s-a achitat integral pretul si Cumparatorul a fost notificat de vanzator spre prezentare la un birou notarial
pentru transmiterea dreptului de proprietate printr-un act autentic, a trecut un termen de 6 luni de la data notificarii si Cumparéatorul
nu s-a prezentat spre cumpararea efectiva a imobilului;

j) Tn situatia n care Cumparéatorul notificat prin emiterea facturii finale, sau prin trimiterea unui mesaj in zona de Contul Meu de
pe site, nu se prezinta in intervalul de timp mentionat la art. 5.6 la biroul notarului public pentru semnarea CVC sau situatia in
care, desi el se prezintd, nu semneazd CVC din orice motiv (inclusiv invocarea lipsei disponibilitatilor banesti pentru plata
onorariului notarial ori a taxelor aferente transferului de proprietate).

k) alte situatii identificate explicit in cuprinsul prezentului document cuprinzand termeni si conditii,

Articolul 8 - Forta majora
8.1. Nicio parte nu va raspunde daca un caz de fortd majora impiedica sau intérzie total ori partial executarea obligatiilor asumate.

8.2. Partea afectatd de cazul de forta majora va fi exonerata de raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada
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in care aceasta indeplinire este impiedicata sau intérziata de cazul de fortd majora, in masura notificarii celeilalte parti in scris, in
termenele si conditiile prevazute mai jos.

8.3. Prevederile art. 8.1 si 8.2 nu se aplica in cazul in care partea ce invoca cazul de fortd majora era deja in intérziere cu privire
la indeplinirea obligatiei sale.

8.4. Prin forta majora se intelege un eveniment neprevazut si de neinlaturat, independent de vointa partilor, care intérzie sau
impiedica total sau partial indeplinirea obligatiilor contractuale, cum ar fi: calamitate naturald de orice fel sau tip (cutremur,
inundatie, explozie, inclusiv nucleard, etc.), incendiu, stare de razboi, rechizitie, nationalizare, deposedare de bunuri, etc.

8.5. Lipsa lichiditatilor ori dificultati financiare ale Cumpératorului, datorate oricaror cauze nu pot fi invocate ca motiv de forta
majora.

8.6.1n situatiile de forta majora, Vanzatorul nu este raspunzator pentru imposibilitatea asigurarii dreptului de folosinta si posesiei
Cumparatorului. In acceptiunea prezentului dreptul de folosinta consta in dreptul de a intrebuinta bunul, in conditiile si pe perioada
determinata prin contract, fara a avea dreptul de dispozitie asupra bunului, acesta raménand exclusiv al proprietarului.

8.7. Partea care invoca forta majora este obligatd sa justifice celeilalte parti, in termen de 14 zile de la aparitia cazului de forta
majord, existenta acestuia, prin notificare scrisa.

8.8. Dacéa notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflatd in culpd este responsabila de prejudiciile provocate
celeilalte parti intrucat nu a facut dovada existentei cazului de forta majora.

Articolul 9 - Modificarea contractului

9.1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face, ulterior semnarii sale, numai prin conventia partilor, consemnata prin act
aditional semnat de partile contractante.

9.2. Cumparatorul isi asuma toate riscurile si este in mod expres de acord cu orice modificare a oricaror clauze ale prezentului
contract determinata de introducerea pe parcursul desfasurarii Contractului a unor noi reglementari legale, de interpretare sau de
re-interpretare a celor existente sau de deciziile autoritatilor publice sau organizatiilor abilitate, inclusiv a deciziilor autoritatilor
legislative, administrative ori judiciare ale statului roman ori ale organelor sau organismelor Uniunii Europene, care ar avea ca
efect instituirea unor noi obligatii in sarcina Cumparatorului sau a Vanzatorului sau agravarea caracterului oneros al contractului
pentru Vanzator (inclusiv prin marire de TVA, introducere de noi taxe si impozite de orice fel sau reconsiderarea fiscala de catre
autoritatile competente a unor sume platite deja ori modificarea in orice fel a cuantumului celor prezente).

9.3. Vanzatorul isi rezerva dreptul de a revizui unele dispozitii din prezenta ofertd de a contracta in mod unilateral, in sensul
aplicarii unei noi legislatii, sau in situatia in care considera acest lucru necesar, prin publicarea unei versiuni superioare a
contractului, f&ra ca acest demers sa fie justificat de situatiile exemplificate la art. 9.2. ntr-o asemenea situatie, insa, Vanzatorul
se obliga s& comunice acest aspect Cumparatorului, prin transmiterea unei notificari, email, ori mesaj direct in sectiunea
individuala Google Sheet. De la momentul acestei comunicari, Cumparatorul este liber in a alege una dintre urmatoarele variante:

A. Accepta, explicit sau tacit noua versiune de contract - in aceastd situatie, noul contract se substituie celui anterior in relatia
dintre parti, reglementand raporturile dintre acestea de la momentul acceptérii sale si pana la finalul relatiei contractuale.

B. Nu accepta noua versiune de contract - in aceasta situatie, Cumparatorul se obliga s& notifice Vanzatorului aceasta
neacceptare prin orice mijloc de comunicare care asigura confirmarea primirii ori prin orice mijloc dintre cele prevazute la art. 12,
iar intre parti va raméne in vigoare forma anterioara a contractului.

In cazul in care Cumparatorul nu a optat pentru niciuna dintre variantele ante mentionate in termen de 30 zile de la transmiterea

de catre Vanzator a mesajului in sectiunea aferenta mesajelor din Contul Meu de pe Site al Cumparatorului, partile accepta si
declara in mod expres ca acest lucru valoreaza acceptare tacita a modificarilor aduse prezentei oferte de a contracta.
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9.4.1n situatia aplicarii prevederilor art. 9.2 modificarea contractului se va produce automat si de drept, nefiind necesar nici
consimtamantul prealabil al Cumpératorului, nici punerea sa in intérziere cu privire la noile obligatii, de orice fel ar fi ele (inclusiv
si in speciale cele de natura financiard) instituite catre Vanzator, care va fi suportatd integral de catre Cumparator.

9.5. Cu exceptia articolelor 9.2, 9.3 si 9.4 de mai sus, niciuna din parti nu poate modifica unilateral in nici un fel valoarea transelor
lunare de pret prevazute in contract, transe ce nu depind de nici un fel de indicator financiar (de tip Euribor sau Robor) si sunt
stabilite definitiv si irevocabil prin prevederile prezentului contract. Desi pe Site apare denumirea de ,rate” ea implica si este
echivalenta cu notiunea de ,transe de pret egale” iar incuviintarea Vanzatorului de a primi pretul in transe nu reprezinta in niciun
fel intrarea intr-un raport de finantare. Raportul juridic reglementat aici este unul simplu, de vanzare-cumparare a unui imobil teren,
cu plata pretului in mai multe transe de pret, fara a se apela la notiuni specifice operatiunilor financiare (nu existad dobanzi, nu
exista DAE, etc).

9.6. Contractul se va considera modificat de drept si implicit, fara vreo formalitate ad validitatem, in cazul prevazut de art. 6.22.
Articolul 10 - Cesiunea drepturilor si obligatiilor partilor

10.1. Cumpératorul nu poate transmite prin cesiune sau sub orice alta forma drepturile si obligatiile ce-i revin in temeiul prezentului.
Aici intra inclusiv orice inchiriere, subinchiriere, asociere in participatiune ori alte forme de asociere, etc.

10.2. inclcarea interdictiei de la art. 10.1 da dreptul Vanzatorului la aplicarea imediata a Pactului Comisoriu.

10.3. Totusi, in cazul exceptional al obtinerii unui acord favorabil de cesiune din partea Vanzatorului, cedentul (Cumpératorul initial)
va ramane raspunzator in solidar fata de vénzator pentru indeplinirea obligatiilor asumate prin Contract, impreuna cu cesionarul
(Cumparéatorul nou), fara a putea invoca fatd de Vanzator beneficiul de discutiune. Cesiunea aprobata in mod exceptional de
Vanzator se va face in toate cazurile cu plata imediata de catre Cumparator a unei sume cu titlul de ,cost de transfer”, egala cu
valoarea a doua rate.

10.4. Vanzatorul isi rezerva dreptul exclusiv de a nova ori cesiona sau transmite, sub orice forma si catre orice tert, orice drepturi
sau obligatii ce deriva din prezentul contract, partial sau in integralitatea sa, in conditiile notificarii Cumparatorului (anterior,
concomitent ori ulterior cesiunii) si cu respectarea integrala a drepturilor esentiale ale Cumparatorului obtinute prin semnarea
acestui contract, Cumparatorul dandu-si in mod expres si anticipat acceptul pentru novatia sau cesiunea, ori orice alt fel de
transmitere a contractului.

10.5. Vanzatorul intelege faptul ca, in anumite situatii, Cumparatorul poate alege sa achite una sau mai multe transe contractuale
din contul bancar al unei alte persoane cu care vanzatorul nu are stabilit niciun raport contractual. in acest caz Cumpératorul
accepta responsabilitatea sa deplina si totald asupra eventualelor pretentii ridicate de tertul platitor fatd de Vanzator. La fel,
Cumparatorul este unicul responsabil in fata bancilor in cauza si in fata organelor statului vis-a-vis de declararea beneficiarului
real al sumelor achitate, conform legislatiei interne si a celei europene precum si de respectarea legislatiei privind prevenirea
terorismului si cea de combatere a spalarii banilor.

10.6. In situatia in care s-a semnat intre parti CVC in care este prevazutd o ipoteca sau un privilegiu inscris in CF in favoarea
Véanzatorului pentru orice suma ce urmeaza a fi achitata, in termen de maximum 90 zile de la achitarea integrald a acesteia, in
situatia lipsei unei alte intelegeri, Vanzatorul va refactura serviciul de ridicare al ipotecii la aceeasi suma care i se va percepe de
catre Biroul Notarului Public (BNP) - plus TVA legal, in functie de dispozitiile legii aplicabile - si va efectua declaratia de ridicare a
ipotecii numai dupa primirea integrala a sumei aferente acestui serviciu in contul sau.

Articolul 11 - Solutionarea litigiilor

11.1. Litigiile aparute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea obligatiilor contractuale se solutioneaza
pe céat posibil pe cale amiabila.

11.2.In cazul in care litigiul nu se solutioneaza pe cale amiabild in termen de 120 zile de la aparitie, el va fi propus spre solutionare
Curtii de Arbitraj de pe langad Camera de Comert si Industrie Brasov, cu suportarea costurilor de arbitraj de catre reclamant.
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11.3. Solutia data de Curtea de Arbitraj este definitiva.

11.4. Cu titlu de exceptie, demersurile avénd ca obiect recuperarea de catre Vanzator a unor sume, cu orice titlu, neachitate de
Cumparator la termenele si in conditiile contractuale, pot fi deduse judecatii instantelor de drept comun sau, in conditiile existentei
unui titlu executoriu, pot fi puse in executare silita fara a se apela la procedura de arbitraj ori alte proceduri prealabile de mediere
sau conciliere. Cumparatorul accepta jurisdictia teritoriald exclusiva a instantei de la sediul Vanzatorului si renunta la dreptul de a
invoca necompetenta teritoriala in situatiile descrise de prezentul articol.

11.5. Prevederile de mai sus nu pot afecta sau ingradi in niciun fel dreptul Vanzatorului de a aplica Pactul Comisoriu, in cazurile
si in conditiile prevazute in prezentul document cuprinzand termeni si conditii.

Articolul 12 - Notificari

12.1. Pentru orice aspect legat de executarea, modificarea sau stingerea unor drepturi sau obligatii esentiale ale contractului,
notificarea intre parti se va face fie prin mesaj in zona de Google Sheer, fie pe adresa de e-mail indicata in Contract sau la adresa
fizica comunicata de parte (prin scrisoare simpla trimisa prin curierat rapid).

12.2. Notificarile verbale sau cele telefonice nu sunt luate in considerare daca nu sunt confirmate ori consemnate ulterior prin
oricare din modalitatile de la art. 12.1. Notificarile verbale neconfirmate in scris sau pe adresa de e-mail nu angajeaza si nu sunt
valabile in nicio situatie.

12.3. Schimbarea sediului sau domiciliului ori a adresei de e-mail a uneia dintre parti poate fi opusa celeilalte parti numai dupa
notificare prealabila.

Articolul 13 - Modelul CVC

13.1. Modelul si continutul CVC ce va fi semnat de parti este cel obisnuit de cétre practica notarilor publici, fiind acceptat de
ambele parti in virtutea legii si a uzantelor notariale. Un asemenea model ne-angajant este prezentat la momentul contractarii,
pentru mai buna informare a Cumparatorului.

13.2. Pértile sunt de acord cu orice eventuala modificare a clauzelor contractuale efectuata in vederea aducerii la zi a prevederilor
acestui contract si pentru armonizarea sa (ori de céte ori acest lucru este necesar) cu prevederile legale intrate in vigoare in
Romania, indiferent daca aceste prevederi sunt prevazute de acte normative nationale sau ale Uniunii Europene, mai ales in cazul
aparitiei unor norme a caror aplicare are prioritate fata de cele nationale.

Articolul 14 - Regimul juridic al constructiilor edificate pe teren

14.1. Cumparatorul are dreptul de a executa constructii pe teren numai cu acordul prealabil scris si expres al proprietarului
terenului, care va fi obtinut cu respectarea strictd a prevederilor prezentului contract, Cumparatorul fiind de acord cu declaratiile
formulate si/ sau garantiile asumate in prezentele termene si conditii.

14.2. Tnceperea demersurilor privind ridicarea constructiilor se va putea face numai dupé derularea faré incidente a 36 luni
calendaristice din contract, timp in care cumparatorul si-a indeplinit intocmai si la timp toate obligatiile contractuale pana la acel
moment, a achitat toate sumele la zi si la termenele stabilite.

14.3.In cazul in care Cumparatorul incepe executarea de constructii pe teren inainte de expirarea termenului prevazut la aliniatul
anterior ori fara acordul scris al Vanzatorului, Contractul se va desfinta de drept, aplicdndu-se Pactul Comisoriu, fapta
Cumparatorului reprezentand o Cauza de Aplicare a acestuia, precum si sanctiunile de mai jos.

14.4. Aceleasi sanctiuni se aplica si in cazul in care Cumparéatorul ridica constructii pe teren fara a fi obtinut in prealabil avizele,
autorizatiile, acordurile, aprobarile sau proiectele necesare.
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14.5. Pentru edificarea de constructii pe teren toate demersurile si taxele pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor, acordurilor,
certificatelor de urbanism, planurilor si proiectelor de constructii, etc. sunt in sarcina si pe cheltuiala exclusiva a Cumparatorului.

14.6. Cumparatorul se obliga s nu instraineze si sa nu greveze in nici un fel cu sarcini terenul si nici constructia ce va fi edificata
pe acesta, fara acordul prealabil si expres al Vanzatorului; in acest sens, Vanzatorul poate inscrie in Cartea Funciara oricand
doreste (anterior sau ulterior oricaror alte notari in Cartea Funciard) o intentie de ipotecé ori ipoteca asupra constructiei si/ sau o
interdictie de grevare, care, la latitudinea Vanzatorului, se va putea reinnoi sau mentine pana la finalizarea Contractului.

14.7. Cumparatorul isi da in mod expres acordul prin semnarea contractului, ca Vanzatorul sau proprietarul tabular sa poata
inscrie, la latitudinea sa, orice intentia de ipoteca ori ipoteca pe constructia ce va fi edificatd de Cumparator precum si orice fel de
interdictie de grevare ori instrainare a acesteia.

14.8. La momentul solicitérii acordului de construire, Cumparatorul se obligé s& constituie in favoarea vanzatorului o garantie
acoperind pretul terenului.

14.9. Garantia prevazutad va consta, la alegerea Cumparatorului, in bunuri imobile, mobile, scrisoare de garantie bancara sau
orice altd garantie acceptata de catre Vanzator. Vanzatorul are dreptul de a nu accepta garantia in cazul in care aceasta nu
acopera valoarea prevazuta la art. 14.8.

14.10. Tn cazul in care Vanzatorul acceptd garantia, Cumparatorul va incheia contractul de garantie sau va prezenta scrisoarea
de garantie, in formele stipulate de catre vanzator, iar daca Vanzatorul nu accepta garantia, Cumparatorul nu va avea dreptul de
a edifica constructii pe teren.

14.11. Toate cheltuielile si riscurile pentru ridicarea de constructii pe teren sunt in sarcina exclusiva a Cumparatorului.

14.12. Orice fel de sanctiune administrativa, civild, penala ori contraventionala legata direct de teren sau de actul ori procesul de
construire pe acesta va fi suportata integral si exclusiv de catre Cumparator, Vanzatorul avénd si drept de regres pentru orice
astfel de sanctiune suportata ca urmare a faptei Cumparatorului. De asemenea, toate taxele, impozitele si eventualele amenzi,
penalitati ori majorari de orice fel, inclusiv cele privitoare la constructiile ridicate in orice fel pe teren sunt in sarcina exclusiva a
Cumparatorului.

14.13. Cumparatorul nu poate incheia nici un contract cu un tert prin care s& acorde acestuia vreun drept asupra viitoarei
constructii. Incalcarea acestei obligatii reprezinta o cauza de aplicare a pactului comisoriu.

14.14. n cazul in care au fost edificate constructii pe teren fara acordul proprietarului, acestea vor reveni proprietarului tabular al
terenului, in virtutea dreptului de accesiune imobiliaré artificiald, Cumparatorul fiind considerat constructor de rea-credinta i
renuntand expres la orice pretentie cu privire la acestea, valoarea lor sau contravaloarea materialelor si manoperei.

14.15. Situatiile prevéazute la art. 14.13 sau 14.14 reprezintd cauze de aplicare a pactului comisoriu si permit Vanzatorului sa
procedeze la executarea garantiilor constituite potrivit prezentele termene si conditii.

14.16. Orice refuz sau actiune ori demers de impiedicare a Vanzatorului de a intra in posesia terenului si a constructiilor, venit din
partea Cumparatorului sau a oricarui tert, da dreptul Vanzatorului de a folosi orice mijloace pentru a lua in posesie terenul Si
constructiile; totodata, in aceasta situatie, Cumparatorul va fi obligat la plata unei penalitati de 0,5 % din pretul total al terenului,
pe zi de intarziere.

14.17. Tn cazul in care prezentul contract inceteaza sub orice forma, iar pentru bun au fost obtinute orice fel de avize, autorizatii,
certificate de urbanism, acorduri sau aprobari, planuri, proiecte, etc. acestea ii beneficiaza Vanzatorului, fara posibilitatea
Cumparatorului de a solicita orice fel de compensatie pentru efortul si resursele necesare obtinerii lor.

Articolul 15 - Alte clauze

15.1. T afara cazurilor mentionate expres, nici Vanzatorul si nici Cumparatorul nu pot denunta unilateral contractul, sub sanctiunea
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platii de cétre partea in culpa de daune materiale a caror valoare nu va putea fi mai mica decét valoarea totala a pretului datorat
in temeiul Contractului, la care se adauga toate prejudiciile directe si indirecte suferite.

15.2. Cumparatorul este pus de drept in intérziere in cazul in care intarzie executarea oricarei obligatii prevazute de prezentele
termene si conditii, astfel ca Vanzatorul este scutit de formularea si comunicarea oricarei notificari sau proceduri prealabile cétre
cumparator.

15.3. Partile convin sa modifice prezentele termene si conditii in conditiile generate de modificarile legislative date de posibila
aderare a Romaniei la zona Euro, cu privire la eventualele efecte juridice ale implementarii legislatiei europene in materia dreptului
de proprietate si a contractelor de vanzare-cumparare.

15.4. Partile au obligatia sa pastreze secretul comercial ca si cel al informatiilor primite si s& protejeze sursa acestora de orice
folosire neadecvata, publicare neautorizata si nedorita.

15.5. Vanzatorul are dreptul de a stoca datele cu caracter personal ale cumparatorului, de a le prelucra si utiliza strict pentru
indeplinirea obligatiilor contractuale si in limitele legilor in vigoare, iar Cumparatorul declara ca si-a dat acordul in mod expres in
acest sens si a luat cunostinta de toate drepturile sale cu privire la prelucrarea acestora.

15.6. Contractul poate fi notat de catre Cumparator in evidentele de Carte Funciara, pe riscul si cheltuiala sa in urméatoarele
conditii:

a) au trecut cel putin 36 luni de la data semnarii sale;

b) Cumparatorul a obtinut de la Vanzator o dovada privind achitarea a cel putin a 15 % din totalul pretului;

¢) Cumparatorul a instiintat prealabil Vanzatorul cu minimum 60 zile lucratoare inainte de inregistrarea cererii de notare la OCPI
d) toate obligatiile contractuale s-au executat la timp si pentru toate sumele scadente.

15.7. Incalcarea oricérei prevederi de la art. 15.6 de catre Cumpérator reprezintd o Cauza de Aplicare a Pactului Comisoriu si da
dreptul Vanzatorului de a incasa imediat de la cumparator penalitati egale cu pretul total al Contractului.

15.8. Prezentele termene si conditii reprezinta o oferta comerciala valabild pe toatd perioada in care aceasta a fost publicata.
Dupé acest moment, oferta va fi considerata retrasa.

15.9. Contractul poate fi insusit prin semnare sau acceptare de cétre parti in momente diferite, locuri diferite, modalitati diferite
(de exemplu prin semnatura electronica sau fizica aplicata pe hértie ori prin acceptarea conditiilor ori validarea Contractului de
catre parti prin orice alte modalitati electronice) si / sau chiar in exemplare imprimate pe suport fizic diferit insa cu continut identic;
ansamblul acestor documente, modalitati de dare a consimtdmantului si eventuale semnaturi creeaza un act juridic obligatoriu
pentru parti.

15.10. Titlurile articolelor sunt informative si interpretarea contractului se va face tindnd cont de acest lucru.

15.11. Legea care guverneaza prezentele termene si conditii este cea roméana.

15.12. In limitele permise de lege Cumpératorul este de acord s& se abtina de la exercitarea oricarui drept prevazut de legislatia
oricarei terte parti (fie ea structura statala al carui rezident este sau structura suprastatala Uniunea Europeana) care ar afecta in
orice masura, integral sau partial, oricare dintre drepturile Vanzatorului, asa cum ele sunt stabilite in prezentele termene si conditii.
15.13. Daca una dintre parti renunta partial sau total, explicit sau implicit la orice drept prevazut in prezentele termene si conditii,
in orice moment al desfasurérii acestuia, renuntarea este valabila numai pentru prevederea si scopul specific in care s-a
manifestat ea.

15.14. In cazul in care oricare dintre parti nu-si exercita sau intarzie in exercitarea oricaruia dintre drepturile sale in conformitate

cu prezentele termene si conditii, acest lucru inseamna ca partea isi rezerva dreptul de a-si exercita sau impune acel drept sau
prevedere la un moment ulterior.

Copyright © 2026 Strop de Cer SRL versiunea 26 — 07 Martie 2026 - pagina 12 din 16



Srr$

Cer

ANTE-CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE TEREN IN PROIECTUL “STROP DE CER”

15.15. Exercitarea drepturilor prevazute de contract de catre Vanzator este cumulativa, in sensul ca oricare drepturi pot fi
exercitate in mod concurent sau separat, in orice ordine doreste Vanzatorul, astfel incat exercitarea unui drept nu exclude in nici
un fel exercitarea altui drept prevazut de contract.

15.16. Daca un organ competent sau o instanta stabileste c& o anumita prevedere a prezentului contract este nula sau inaplicabila,
ea va atrage dupa sine ineficienta doar a respectivei prevederi, iar nu si a intregului contract ori a altor clauze, ce se vor bucura
in continuare de o prezumtie de validitate.

15.17. Daca acest contract este semnat de mai multe persoane in calitate comuna de Cumparatori ai unui singur bun,
responsabilitatea acestora este solidara si indivizibila, Vanzatorul avand posibilitatea de a pretinde executarea integrala a
obligatiilor de la oricare dintre acestea.

15.18. Prezentele termene si conditii se completeaza cu dispozitiile prevazute de CONTRACTUL DE ADEZIUNE LA TERMENI
SI CONDITII PRESTABILITE ALE OFERTEI DE A INCHEIA UN CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE.

15.19. Cumparatorul este de acord ca, in numele si pe cheltuiala sa, Vanzatorul s& poata obtine, oricand va considera necesar
(de exemplu la granituirea efectuata cu vecinii, la momentul obtinerii unor avize sau autorizatii, la momentul unor schimbari
legislative etc.) un extras de carte funciara de informare, respectiv un certificat de urbanism pentru suprafata de teren ce face
obiectul Contractului, servicii ale caror costuri vor fi suportate de catre Cumpérator. In oricare din aceste cazuri documentele
obtinute vor fi scanate si trimise pe adresa de e-mail a Cumparatorului.

Articolul 16 — Documente puse la dispozitie de catre Vanzator
16.1. Vanzatorul pune la dispozitia Cumparatorului documentele pe care acesta declara ca le-a descércat si acceptat fara rezerve:

a. schita imobilului, cu precizarea datelor de identificare ale acestuia: numar Carte Funciara, numar top (cadastral), suprafata din
acte, categoria de folosinta.

b. Planul de Urbanism Zonal al proiectului din care face parte terenul (fisier pdf in format scanat / fotografiat — originalul regasindu-
se la autoritatile de urbanism ale Primariei, respectiv ale Consiliului Judetean Brasov).

c. extrasul de carte funciara cel mai recent (in forma scanatd), evidentele de Carte Funciara originale regasindu-se in cadrul
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov (respectiv Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras, pentru
imobilele din UAT Parau).

16.2. La solicitarea expresa a Cumparatorului, Vanzatorul ii va trimite acestuia un nou extras de carte funciara al parcelei sale
(extras de CF nou) ori copii dupa certificatele fiscale eliberate anual de organul fiscal local sau, daca este cazul unui Vanzator
persoana juridica, certificat constatator de la Oficiul Registrul Comertului (toate cu achitarea de catre Cumparator a tarifului solicitat
de tertii care elibereaza aceste documente si a cheltuielilor efective derulate de procesul de obtinere a acestor documente).

Articolul 17 - Forme asociative

17.1 Cumparatorul cunoaste si accepta intentia Vanzatorului de a promova functionarea asociatiei de proprietari formata in zona
in care se gasesc parcelele de teren invecinate (denumita in continuare "Asociatia”).

17.2 Cumparatorul isi manifesta explicit acordul de a intra in Asociatia din zona, n calitatea sa de viitor proprietar de teren in
cadrul proiectului, Asociatia avand rolul de a reglementa statutul gestionarii partilor comune, stabilirea unui grafic de aducere a
utilitatilor pe fiecare parceld precum si calendarul acestor operatii, identificarea surselor de finantare pentru aceste actiuni (prin
accesul la fonduri europene, obtinerea unor finantari prin colaborare cu autoritatile centrale si locale, inclusiv prin contributia
financiara exclusiva a actualilor sau viitorilor proprietarilor de teren), precum si alte actiuni si obiective specifice.

17.3 Cumparatorul este de acord cu participarea sa financiara viitoare la toate costurile si eforturile presupuse de actiunile de la
punctul 17.2, incluzénd aici: curatarea drumurilor de vegetatia nedorita, deszapezirea si asigurarea accesului la parcele in orice
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conditii, curatarea, amenajarea si repararea drumurilor de acces (inclusiv a celor publice), curatarea parcelelor de vegetatia
suparatoare pentru vecini (maracini, buruieni etc.), paza si protectia zonei, echiparea utilitara a terenului, amenajarea drumurilor
de incintd, etc. intr-o limita ce va fi decisa de catre Asociatie.

17.4 Cumparatorul este notificat de faptul ca interesul Vanzatorului este acela de a vinde toate imobilele din zona. Ca urmare
Cumparatorul intelege si accepta faptul ca Vanzatorul nu va participa in nicio forma la eforturile si costurile de aducere a utilitatilor
pe teren, indiferent de numarul de parcele detinute la un moment dat si nici nu se va implica activ in conducerea ori luarea deciziilor
in cadrul Asociatiei mentionate. Costul si efortul de dotare cu ultilitdti a terenului este si raméane in sarcina absoluta a
Cumparatorului / Cumparatorilor in mod individual si/sau in cadrul structurilor asociative de tipul celei mentionate.

Articolul 18 - Drepturi si obligatii legate de protectia datelor cu caracter personal
18.1. Cumparatorul isi da acordul la stocarea si prelucrarea datelor sale personale de Vanzator, in conditiile legii.

18.2 Conform cerintelor Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulatie a acestor date, modificata si completata, ale Legii nr. 506/2004 privind prelucrarea datelor cu caracter personal Si
protectia vietii private in sectorul comunicatiilor electronice si ale GDPR, Vanzatorul are obligatia de a administra in conditii de
siguranta si numai pentru scopul specificat, datele personale pe care Cumparatorul le furnizeaza despre el pentru buna
desfasurare a contractului (acestea pot include: nume, prenume, cod numeric personal, adresa de email, numar de telefon, adresa
de domiciliu, serie si numar act de identitate, stare civila, numele sotului / sotiei sau partenerului legal, regimul matrimonial, contul
bancar din care cumparatorul alege sa faca plati catre Vanzator).

18.3 Scopul colectarii datelor este: a) analiza internd in scopuri de sondare a pietei si marketing; b) gestionarea contractului
semnat intre vanzator si cumparator si a relatiei cu expertii topografi si geodezi; ¢) organizarea si desfasurarea procesului de
transfer de proprietate prin semnarea CVC la BNP.

18.4 Cumparatorul nu este obligat sa ofere alte date personale decét cele necesare in scopurile de la art. 18.3.

18.5 Refuzul Cumparatorului de a furniza datele personale sau opozitia sa la folosirea datelor sale personale conform celor de
mai sus determind imposibilitatea din partea Vanzatorului de a putea gestiona legal Contractul cu Cumparatorul si deci,
imposibilitatea de a intra in orice fel de relatii contractuale cu Cumparatorul.

18.6 Informatiile Tnregistrate sunt destinate utilizarii lor de catre Vanzator in scopurile de mai sus si pot fi comunicate autoritatilor
si persoanelor implicate in demersurile legale necesare, precum: notarul public, expert topograf / geodez, ANCPI (prin structurile
sale OCPI, BCPI), Primarii, antreprenori si terti sub-contractanti, etc.

18.7 In conformitate cu prevederile Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter
personal si libera circulatie a acestor date (cu modificarile si completarile ulterioare) si ale Legii nr. 506/2004 privind prelucrarea
datelor cu caracter personal si protectia vietii private in sectorul comunicatiilor electronice, Cumpératorul are urméatoarele drepturi
privind colectarea si prelucrarea datelor personale: dreptul de interventie asupra datelor (art. 14), dreptul de informare (art. 12),
de acces la date (art. 13), de opozitie (art. 15), de a se adresa justitiei (art. 18).

18.8 Pentru exercitarea acestor drepturi, cumparatorul se poate adresa cu o cerere scrisa, datata si semnata, trimisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, conform legii, la domiciliul / sediul Vénzatorului.

18.9 Drepturile si obligatiile asumate de catre Cumparator vor produce efecte si in privinta succesorilor sai.
18.10 Incarcarea unui act de identitate in sectiunea de pe Site ori trimiterea sa pe adresa de e-mail a Vanzatorului reprezinta
acceptul expres, clar si neechivoc al Cumparatorului, oferit catre Vanzatorul, de a prelucra si utiliza datele sale personale conform

celor de mai sus.

18.11 Cumparatorul are dreptul de a mandata in mod expres Vanzatorul si de a ii solicita acestuia ca datele personale ale
Cumparatorului (incluzand aici copie dupa actul de identitate, contractul cu toate clauzele sale, facturile emise de Vanzator pe
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numele Cumparatorului, dovezile de plata pentru fiecare decontare facuta din contul Cumparatorului, etc) sa fie trimise pe cale
electronicd (email) notarului public in scopul semnarii unui contract de vanzare cumparare pentru transferul dreptului de
proprietate catre Cumparator, conform legii. Cumparatorul isi va exprima in scris exercitarea acestui drept, conform art. 42 din
Regulamentul 2016/679/UE privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i
privind libera circulatie a acestor date (denumit in continuare "Regulamentul” sau "GDPR”). Daca Cumparatorul nu doreste sa isi
exercite acest drept, el se obliga sa organizeze pe riscul si cheltuiala sa procesul de vanzare-cumparare la notarul public desemnat
de Vanzator.

18.12 Prezentul contract se completeaza cu tot schimbul de mesaje efectuat pe cale electronica de catre parti (e-mailuri, mesaje
emise in zona de Google Sheet, diferitele documente sau actiuni in forma scrisa prin care partile isi exprima in mod clar si
neechivoc un consimtamant, sau o retragere a acestui consimtamant, etc) si care fac parte integranta din contract.

18.13 Contractul se va pastra integral in forma arhivata pentru perioada minima ceruta de lege (dar nu mai putin de 5 ani) dupa
data ultimei actiuni efectuate de oricare dintre parti. Dupa aceasté perioad, la solicitarea Cumparatorului el poate fi sters, in
virtutea dreptului de a fi uitat, prevazut de art. 59 din Regulament.

18.14 Accesul (prevazut de art. 59 din Regulament) la datele personale ale unui Cumparator de buna credinta este gratuit. Daca
actiunile Cumparatorului depasesc conditia de buna credinta (de exemplu prin efectuarea unui numar nejustificat de mare de
solicitari intr-un interval mic de timp ori prin abuzarea de prevederile Regulamentului in scopul unui castig banesc ori prin alte
mijloace considerate de Vanzator a fi incorecte) acest acces se va transforma intr-o situatie taxabild de catre Vanzator.

18.15 Vanzatorul prelucreaza datele personale ale Cumparatorului in doua scopuri: contractual si legal. Temeiul prelucrérii este
constituit din contractul de vanzare-cumparare semnat sub semnatura privatd si prevederile legale aplicabile. Astfel, pentru a
facilita desfasurarea activitatilor aflate in legatura cu contractul si in vederea indeplinirii obligatiilor legale, Vanzatorul poate
comunica aceste date catre autoritati publice, operatori, terti sau imputerniciti sau altor categorii de destinatari.

18.16 Tot in scop contractual, datele personale ale Cumparatorului pot fi transferate in alte state din Uniunea Europeana si / sau
in Statele Unite (prin stocarea lor pe serverele Google Mail, Sheet sau Drive ori prin folosirea unor servicii de tip cloud) catre
parteneri care au aderat la principiile Privacy Shields sau la aplicarea independenta a GDPR.

18.17 Drepturile Cumparatorului

a) Regulamentul confera mai multe drepturi persoanelor carora li se prelucreaza date personale. Astfel, pe langa drepturile
existente in prezent si mentionate la articolele anterioare, se regasesc suplimentar si dreptul la portabilitatea datelor sau pe cel
de stergere a datelor.

b) Dreptul de acces inseamna ca un Cumparator are dreptul de a obtine o confirmare din partea Vanzatorului ca prelucreaza sau
nu datele sale cu caracter personal care il privesc si, in caz afirmativ, acces la datele respective si la informatii privind modalitatea
in care sunt prelucrate datele.

c) Dreptul la portabilitatea datelor se refera la dreptul de a primi datele personale intr-un format structurat, utilizat in mod curent
si care poate fi citit automat si la dreptul ca aceste date sa fie transmise direct altui operator, daca acest lucru este fezabil din
punct de vedere tehnic.

d) Dreptul la opozitie vizeaza dreptul de a se opune prelucrarii datelor personale atunci cand prelucrarea este necesara pentru
indeplinirea unei sarcini care serveste unui interes public sau cand are in vedere un interes legitim al operatorului. Atunci cand
prelucrarea datelor cu caracter personal are drept scop marketingul direct, Cumparatorul are dreptul de a se opune prelucrarii in
orice moment.

e) Dreptul la rectificare se refera la corectarea, fara intérzieri nejustificate, a datelor cu caracter personal inexacte. Rectificarea
va fi comunicata fiecarui destinatar la care au fost transmise datele, cu exceptia cazului in care acest lucru se dovedeste imposibil
sau presupune eforturi disproportionate.
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f) Dreptul la stergerea datelor ("dreptul de a fi uitat") inseamna dreptul de a solicita stergerea datele cu caracter personal, fara
intérzieri nejustificate, in cazul in care se aplica unul dintre urmatoarele motive: acestea nu mai sunt necesare pentru indeplinirea
scopurilor pentru care au fost colectate sau prelucrate; se retrage consimtamantul si nu exista niciun alt temei juridic pentru
prelucrare; persoana se opune prelucrarii Si nu exista motive legitime care sa prevaleze; datele cu caracter personal au fost
prelucrate ilegal; datele cu caracter personal trebuie sterse pentru respectarea unei obligatii legale; datele cu caracter personal
au fost colectate in legatura cu oferirea de servicii ale societatii informationale.

g) Dreptul la restrictionarea prelucrarii poate fi exercitat in cazul in care persoana contesta exactitatea datelor, pe o perioada care
va permite verificarea corectitudinii datelor; prelucrarea este ilegala, iar persoana se opune stergerii datelor cu caracter personal,
solicitand in schimb restrictionarea; in cazul in care Vanzatorul nu mai are nevoie de datele cu caracter personal in scopul
prelucrarii, dar persoana i le solicita pentru constatarea, exercitarea sau apararea unui drept in instanta; in cazul in care persoana
s-a opus prelucrarii pentru intervalul de timp in care se verifica daca drepturile legitime ale operatorului prevaleaza asupra celor
ale persoanei respective.

h) Toate aceste drepturi pot sa fi exercitate printr-o solicitare scrisa, semnata si datata, transmisa prin e-mail catre Vanzator, sub
rezerva primirii unui numar de inregistrare ori a unei confirmari de primire din partea Vanzatorului.

i) Dacad Cumparatorul are nemultumiri sau intrebari legate de prelucrarea datelor sale personale se poate adresa Responsabilului
pentru protectia datelor la adresa la.dumbrava@gmail.com. Plangeri referitoare la prelucrarea datelor personale pot fi adresate
Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal, gasit pe site-ul web: www.dataprotection.ro
Articolul 19 - Cheltuieli necuprinsa direct in pretul terenului.

19.1. In afara pretului terenului cumparatorul va achita anual si impozitul pe teren, asa cum este el calculat potrivit prevederilor
Codului Fiscal din fiecare an (in luna indicata pe Site) iar Vanzatorul isi va achita independent toate obligatiile fiscale in termenele
legale, astfel incat terenul obiect al contractului sa fie neafectat de nicio sarcina fiscala.

Articolul 20 - Procedura de contractare

20.1. Cumparatorul contacteaza persoana responsabild de gestionarea procesului de contractare din partea Vanzatorului, care
intocmeste proiectul de contract.

20.2. Cumparatorul efectueaza plata avansului (in contul vanzatorului mentionat proiectul de contract), mentionand in
documentele de plata ID parcela (pentru regasirea sumei in incasarile bancare).

20.3. Dupéa incasarea avansului Vanzatorul confirmd elementele contractuale si semneaza contractul, moment in case se
considera contractul ca fiind incheiat!

Articolul 21 - Alte clauze stabilite de parti

Nota: prezentul document include partea a doua - CONTRACTUL DE ADEZIUNE LA TERMENI SI CONDITII PRESTABILITE
ALE OFERTEI DE A INCHEIA UN CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE in care se g&sesc:

- Datele de identificare ale Vanzatorului

- Datele de identificare ale Cumparatorului

- Datele de identificare ale Terenului

- Varianta de pret aleasé de Cumpdarétor: rate pe 240 luni, rate pe 120 luni sau achitare integral&

- Alte anexe (extras CF cu schita teren si cadastru finalizat — Stereo 70, link PUZ)
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