Stan na dzien sporzadzenia prospektu
informacyjnego 14.09.2026 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ZIELONY WALENDOW SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Nr w KRS: 0001202341
Adres UL. SANTOCKA 39 HALA P, 71-085 SZCZECIN
Numer NIP i REGON NIP 8513339860 REGON 543085935
Numer telefonu +48 537 946 069

IAdres poczty elektronicznej

biuro@gwfinvest.eu

Numer faksu

brak

IAdres strony internetowej dewelopera

www.harmoniawalendow.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres »Lesne Ogrody”, ul. Le$ne Ogrody, ul. Heliodora Sztarka, Szczecin
Data rozpoczecia 2021
Data wydania decyzji 2023




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»Kwiatowa Park”, ul. Kwiatowa, Stargard

Data rozpoczgcia

12.2022

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

03.2024

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

LVilla Oséw” — ul. Chorzowska 18, Szczecin

Data rozpoczgcia

05.2025

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

07.2026

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
[postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

numer obrebu ewidencyjnego®

IAdres, numer dziatki ewidencyjnej i

\Woj. Mazowieckie, gmina: Nadarzyn, miejscowos¢: Walenddw
Nieruchomos¢ potozona jest przy ulicy Symfonii

Dz. 143/70, obreb: Walend6w (identyfikator dziatki: 142105_2.0016.143/70)
Dz. 143/71, obreb: Walendow (identyfikator dziatki: 142105 2.0016.143/71)
IDz. 143/72, obrgb: Walendéw (identyfikator dziatki: 142105 2.0016.143/72)
IDz. 143/73, obrgb: Walendéw (identyfikator dziatki: 142105 2.0016.143/73)
Dz. 143/74, obreb: Walendow (identyfikator dziatki: 142105 2.0016.143/74)
IDz. 143/75, obrgb: Walendéw (identyfikator dziatki: 142105 _2.0016.143/75)
Dz. 143/76, obreb: Walendow (identyfikator dziatki: 142105 2.0016.143/76)
IDz. 143/77, obrgb: Walendéw (identyfikator dziatki: 142105 _2.0016.143/77)

Numer ksiggi wieczystej

Kw WA1P/00158939/0

[stniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

\Whniosek o wpis hipoteki umownej do kwoty .......... (stownie

B600000000000EEEEPEPEORARAEA0RS ztotych 00/100) na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi
Szczecinskiej z siedzibg w Pyrzycach, Oddziatl Gryfino, na nieruchomosci potozonej w
Przgsocinie przy ul. Ptasiej, KW SZ2S/00037858/6 tytutem zabezpieczenia splaty
wierzytelnosci glownej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci, prowizji i optat
z tytutu umowy o kredyt nt UmK ......................

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




43) Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia
2023r.



W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomoéci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Nie dotyczy

IAkty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

L,Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie, dla
torego obowiazuje miejscowy plan

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn - obszar w
rejonie Stawu Oborowego, uchwalony

Miejscowy plan odbudowy

|Uchwatg Nr 11.16.2018 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 28 listopada 2018 r.” — Dz. Urz.

Inne?

Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 17
stycznia 2019 r., poz. 941.”.

IDziatki znajduja si¢ na terenie elementarnym
15MN
https://bip.nadarzyn.pl/plik,16329,zal-1-tekst
uwarunkowania-zmstudium-pdf.pdf

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, b)
dopuszczalne: wbudowana funkcja ustugowa
stanowigca nie wigcej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku, urzadzenia budowlane,
budynki garazowe i gospodarcze o tacznej
powierzchni zabudowy do 100 m2 , zielen
lurzadzona, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne;

IMaksymalna intensywnos$¢
zabudowy

15

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

INie okreslono

IMinimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m
70 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny



https://bip.nadarzyn.pl/plik,8536,uchwala-nr-ii-16-2018-pdf.pdf
https://bip.nadarzyn.pl/plik,8536,uchwala-nr-ii-16-2018-pdf.pdf

Warunki ochrony $rodowiska 1) nakaz ochrony wartosci przyrodniczych i

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu krajobrazowych wystepujacych w obszarze
planu w oparciu o przepisy odrebne dotyczace

ochrony $rodowiska i przyrody;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice
strefy ,,zwyktej” Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktérym
obowiagzujg ustalenia okreslone w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z zakresu: a) zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha, b) droég publicznych i
zwiazanych z nimi urzadzen, c) urzadzen i
obiektdw infrastruktury technicznej;

4) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce budowlanej - zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

5) ustala si¢ kwalifikacj¢ terenéw ustug,
0znaczonych na rysunku planu symbolami U,
\w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
[pozioméw hatasu jako ,,terenéw
mieszkaniowo-ustugowych”, a terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0znaczonych na rysunku planu symbolem MN
jako ,,terené6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;”.

IWymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

2) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



\Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
oraz débr kultury wspoltczesnej

nie wystepuja obiekty chronione

IWymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Brak

IWarunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace drog
publicznych i drég wewnetrznych potozonych
\w obszarze planu — zgodnie z rysunkiem
planu; 2) dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku
planu, o nastgpujacych parametrach: a)
szeroko$¢ drogi wewnetrznej - nie mniej niz 8
m, b) dla drog nieprzelotowych o dtugosci
powyzej 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢
plac do zawracania samochod6éw o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m, ¢) na
skrzyzowaniach drég wewnetrznych ustala si¢
realizacj¢ naroznych $ci¢¢ 0 boku nie
mniejszym niz 5 m; 3) dopuszcza si¢
lokalizacje¢ drog rowerowych we wszystkich
drogach w postaci ciagu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu
rowerowo-samochodowego, na warunkach

rzepisow odrebnych.




\Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje,
przebudowe oraz rozbudowg sieci, obiektow i
lurzadzen infrastruktury technicznej - zgodnie z
Iprzepisami odrgbnymi; 2) ustala si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog - zgodnie z przepisami
odrebnymi; 3) w przypadku braku mozliwosci
spetnienia warunku pkt 2 dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
na terenach o innym przeznaczeniu - zgodnie z
Iprzepisami odrgbnymi; 4) w zakresie
infrastruktury wodociagowej: a) ustala si¢
zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub
projektowanej sieci wodociggowej, b)
dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w
wode z uje¢ indywidualnych do czasu
realizacji sieci wodociagowej; 5) w zakresie
infrastruktury kanalizacyjnej: a) ustala si¢
obowiagzek odprowadzania §ciekow
komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej; b) dopuszcza si¢ tymczasowe
igromadzenie §ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenie
dziatki budowlanej do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej; 6) w zakresie
zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych ustala si¢: a) odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej — do gruntu w
granicach dziatki budowlanej; b)
odprowadzanie wdd opadowych i
roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych, w szczegdlnosci z terenow
ustugowych oraz z drog i parkingéw — po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
- do wadd lub do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢
ogrzewanie budynkdw z indywidualnych
zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw
ptynnych, paliw stalych odnawialnych, z
biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen
lkogeneracyjnych oraz innych zrédet energii,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; 8)
w zakresie infrastruktury gazowej ustala si¢
zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub
projektowanych gazociagdw $redniego i
niskiego ci$nienia; 9) w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczng: 5 a) ustala si¢ zasilanie
W oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢
energetyczng Sredniego i niskiego napigcia, b)
dopuszcza si¢ stosowanie na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej urzadzen
lkogeneracji oraz odnawialnych Zrédet energii,
w tym sytuowanych na dachach budynkéw
instalacji fotowoltaicznych do 100 kW, c)
ustala si¢ zakaz lokalizowania elektrowni
wiatrowych; 10) w zakresie tacznosci
publicznej dopuszcza sig realizacje sieci,
obiektow i urzadzen - zgodnie z przepisami
odrebnymi; 11) w zakresie gospodarki
odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje
odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie
z systemem gospodarowania odpadami

komunalnymi gminy.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dla lokali mieszkalnych:

@) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza, b)
dopuszczalne: wbudowana funkcja ushugowa
stanowigca nie wigcej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku, urzadzenia budowlane,
budynki garazowe i gospodarcze o tacznej
powierzchni zabudowy do 100 m2 , zielen
lurzadzona, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne,

IDla lokali ushugowych:

a) podstawowe: budynki ustugowe, b)
dopuszczalne: urzadzenia budowlane, budynki
igarazowe 1 gospodarcze o facznej powierzchni
zabudowy do 100 m2 , zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne;

IMaksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla lokali mieszkalnych:1,5
IDla lokali ushugowych 2,4

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla lokali mieszkalnych 30%
IDla lokali ustugowych 80%

IMaksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla lokali mieszkalnych:

imaksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym ilo$¢
kondygnacji: — dla budynkdw mieszkalnych —
12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne; — dla budynkow garazowych i
gospodarczych — 6 m i nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna

IDla lokali ustugowych:

imaksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym ilo$¢
kondygnacji: — dla budynkow ustugowych —
12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, — dla budynkow garazowych i
gospodarczych — 6 m i nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna,

IMinimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla lokali mieszkalnych: 70 %
IDla lokali ustugowych: 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nakaz zapewnienia nastepujagcych
minimalnych wskaznikow parkingowych: a)
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny, b) dla ustug handlu - nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni sprzedazy, c) dla ustug biurowo-
administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc
do parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, d) dla ustug zdrowia - nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na 100 m2
[powierzchni uzytkowej, w tym nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 gabinet, e) dla ustug
o$wiaty - nie mniej niz 5 miejsc do
parkowania na 10 zatrudnionych, f) dla ustug
gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do
parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych, g)
dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na 10 uzytkownikoéw
jednoczesnie, h) dla ustug pozostatych nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




zadaniem inwestycyjnym w przypadku  (Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i [Nie dotyczy
zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy
\w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni [Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Zatacznik numer 4
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu
L L) .
Inwestycyjnym®, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych Zatacznik numer 4

uwarunkowaniach

luchwatach o obszarach Zatacznik numer 4

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Zatacznik numer 4

imapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
imogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Zatacznik numer 4
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Zalgcznik numer 4
kolejowej

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Dziennik Ustaw

Poz. 695

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak planéw

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak planéw

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak planéw

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak planéw

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak planéw

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak planéw

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak planéw

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak planéw

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak planéw

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

zaskarzone

takx nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
* a*
ostateczne take nie
Czy pozwolenie na budowg jest
takx nie*

INumer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

\W trakcie uzyskiwania decyzji

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgtoszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z2023r.  |Nie dotyczy
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu 31.10.2027
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia Rozpoczecie robét budowlanych: 30.09.2026
i zakonczenia robot budowlanych Zakonczenie robdt budowlanych: 31.10.2027
Opis przedsiewzigcia deweloperskiego [Liczba budynkéw 20 lokali mieszkalnych - 12 budynkow w

zabudowie jednorodzinnej w Walendowie: 6
budynkow dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej (dz. nr 143/70, 143/71, 143/72,
143/73), 2 budynkéw dwulokalowych w
zabudowie wolnostojgcej (dz. nr 143/74,
143/76) oraz 4 budynkow jednolokalowych w
zabudowie blizniaczej (dz. nr 143/75, 143/77)

lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow A,4 m do granicy dziatki,
na nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny 0 m pomiedzy budynkami (zabudowa
odstep miedzy budynkami) EEEEgENE)
Spos6b pomiaru powierzchni PN-1509836:1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —29 % - srodki whasne dewelopera
udziat zrodet finansowania kredyt, srodki whasne, inne 75 % - finansowanie bankowe, kredyt

przedsiewziecia deweloperskiego lub deweloperski

zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowych Bank Spoldzielczy Ziemi Szczecinskiej z
(wypetnia sie siedziba w Pyrzycach

W przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy®

IWysoko$¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
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ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Glowne zasady funkcjonowania 1) Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku

wybranego rodzaju zabezpieczenia [powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego do dnia, w
ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy,
0 ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w
ramach tego przedsigwzigcia,

2) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i

srodkow nabywcy

wypfat, -

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
[postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego ,

4) wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego

stopnia realizacji poszczego6lnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w
ich harmonogramach,

5) Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich
lharmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,

6) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia
lumowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczgdnosciowo-kredytows (zwang dalej ,,kasa”). Bank informuje nabywcg na papierze
lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

8) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase¢, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z
tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
lbank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

9) W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw nabywcy, oraz w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow pieni¢znych gromadzonych na tym
rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysokos$ci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie,

10) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

11) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
[powierniczego obciazaja dewelopera,
12) bank wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
oraz Ceny Lokalu,

13) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
Iprzenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.,

14) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyptata srodkdéw pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 113
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

15) w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego,

16) koszty kontroli ponosi deweloper,
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17) w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu
srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od tej umowy oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego,

18) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z innego powodu niz na
podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkow pienigznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym

19) Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w|
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w pkt 23)
oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego

INazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy Bank Spoétdzielczy Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Zakup dziatki, uzyskanie pozwoleri na budowe. Roboty przygotowawcze.

Etap | budowy 25,00 % do 30.09.2026 r.

Etap Il budowy 25,00 % do 30.01.2027 r.

Roboty przygotowawcze. Roboty ziemne. Roboty fundamentowe. Konstrukcja budynkéw -
parter bez stropu.

Etap Il budowy 20,00 % do 01.04.2027 r.

Konstrukcja budynkéw - pietro. Wykonanie dachéw - 50%. Stolarka okienna i drzwiowa -
70%

Etap IV budowy 10,00 % do 30.06.2027 r.

Instalacja elektryczna bez biatego montazu - 20%, Instalacja wod - kan - 30% - bez
podtaczenia pompy ciepta, Posadzki, Rozpoczecie prac elewacyjnych.

Etap V budowy 10,00 % do 30.07.2027 r.

Posadzki, Instalacjia wod kan - 40%, Prace elewacyjne, Rozpoczecie prac przy
zgospodarowaniu terenu.

Etap VI budowy 10,00 % do 31.08.2027 r.

Biaty montaz instalacji elektrycznej. Zakoriczenie prac elewacyjnych. Ukorczenie
zagospodarowanie terenu. Wykonanie przytgczy zewnetrznych.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Po wybudowaniu Lokalu na podstawie obmiaréw powykonawczych ustalona zostanie
rzeczywista powierzchnia uzytkowa. Réznica do +/- 2% nie spowoduje obowiagzku
rozliczen z tytutu ceny. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa bedzie mniejsza niz
projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu wowczas cena Lokalu zostanie obnizona o
kwote stanowiaca iloczyn ceny lokalu brutto oraz rdznicy wyrazonej procentowo pomigdzy
projektowang powierzchnig uzytkowa a rzeczywista powierzchnig uzytkowsa. Nie dotyczy
to sytuacji, gdy rdznica nastapi z przyczyn wynikajacych ze zmian w Lokalu
wprowadzonych na wniosek Nabywcy. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie wigksza niz projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu to cena lokalu pozostaje
bez zmian.

okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany przepiséw lub interpretacji w zakresie podatku od towardw i ustug
(VAT), wplywajacych na zmiang stawki opodatkowania tym podatkiem przedmiotu
niniejszej umowy nastapi zmiana ceny okreslonej w Czesci Indywidualnej niniejszego
prospektu, przy czym w takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
umowy, w terminie do dnia 30.11.2027 roku,

'WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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'Warunki, na jakich mozna INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
odstapi¢ od umowy 1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
deweloperskiej lub jednej odstapié O.d niniejszej Umowy w nqste;pujgcych przypz%dkach: )

2 . 1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
z uméw, o ktérych mowa w. art. 2 us't. b Ochronie Praw Nabywey:
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sa zgodne z informacjami
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
lokalu mieszkalnego lub domu mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
jednorodzinnego 3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy o Ochronie Praw
oraz Deweloperskim Funduszu INabywcy Prospektu Informacyjnego z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
Gwarancyjnym informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w

zatacznikach do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto niniejsza
lUmowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg Umowg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci Przedmiotu Umowy w
terminie, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy.
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

[powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

IW przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1), 2), 3), 4) i 5) powyzej, Nabywca ma
[prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia. ----- W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (sto
dwadziescia) dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstapienia
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), nabywca ma prawo odstapienia od

niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
0 ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w wysokosci i w
terminach, o ktérych mowa w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Przedmiotu umowy lub nieprzystapienia do
zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba, ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

7. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcey
Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
[powierniczego w zwiagzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

8. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych na podstawie
niniejszej Umowy w ksigdze wieczystej Nr SZ1S/00033524/1, a oswiadczenie to musi
zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Nabywca jest
zobowigzany dorgczy¢ Deweloperowi powyzsza zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
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odstapienia od Umowy. W przypadku niedor¢czenia tego o§wiadczenia Nabywca
zobowiazany bedzie zaplaci¢ Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 3 % (trzy procent)
Ceny brutto i ta kara umowna moze zosta¢ potracona z dokonanych przez Nabywce wplat.
9. Jezeli Deweloper, po ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i roszczen Nabywcy
wynikajacych z niniejszej Umowy, odstapit od niniejszej Umowy, w przypadkach o ktorych
mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest doreczy¢ Deweloperowi
o$wiadczenie woli Nabywcy, ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajace zgode na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych w ksigdze
wieczystej Nr SZ1S/00033524/1. Nabywca jest zobowigzany dorgczyé Deweloperowi
[powyzsza zgode w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera. W przypadku niedorgczenia tego oswiadczenia Nabywca zobowigzany bedzie
zaplaci¢ Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 3 % (trzy procent) Ceny brutto i ta kara
lumowna moze zosta¢ potracona z dokonanych przez Nabywce wplat.

10. Strona, ktorej zawinione dziatanie lub zaniechanie skutkowato odstgpieniem od
Umowy, w trybie ust. 1 pkt 6) lub ust. 4 lit. b) niniejszego paragrafu, zobowigzana jest
zaptaci¢ drugiej stronie kar¢ umowna z tytulu odstapienia w wysokosci 3 % (trzy procent)
warto$ci Ceny Brutto, w terminie 15 (pigtnastu) od dnia skutecznego odstgpienia od
Umowy.

11. W przypadku, gdy wysoko$¢ poniesionej przez strong rzeczywistej szkody
[przewyzsza wysokos¢ naliczonych kar umownych, strona ta moze dochodzié
odszkodowania uzupehiajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

12. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron,
Bank Ziemi Szczecinskiej wyptaca srodki przypadajace Nabywcy, zaewidencjonowane na
wirtualnym rachunku Nabywcy niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy Deweloperskiej wraz z dokumentami i o§wiadczeniami okreslonymi szczegdtowo
W umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W
przypadku odstgpienia od umowy przez ktorakolwiek ze Stron, Deweloper zwrdoci Nabywcey
najpozniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstapienia od umowy,
otrzymane od banku prowadzacego rachunek powierniczy, wplaty na poczet ceny nabycia
lub ewentualne otrzymane od Nabywcy wptaty na poczet ceny nabycia. Strony o§wiadczaja,
ze wyptaty o ktorych powyzej mowa, nastapia po dostarczeniu przez Nabywce
o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu.

13. Strony ustalaja, ze w przypadku:

1) odstgpienia od umowy przez ktorakolwiek ze stron lub jej rozwigzania, po
wydaniu Lokalu w posiadanie Nabywcy, jest on zobowigzany wyda¢ Deweloperowi Lokal
w stanie okreslonym w protokole zdawczo-odbiorczym w terminie 14 dni od dnia
odstapienia od umowy lub jej rozwigzania;

2) braku przywrocenia Lokalu do stanu poprzedniego lub braku usuni¢cia naktadow
[poczynionych przez Nabywc¢ w powyzszym terminie, badz zwrotu Lokalu w stanie innym
niz stwierdzony w protokole zdawczo-odbiorczym lub z nieusuni¢tymi naktadami,
Deweloper ma prawo przywroci¢ Lokal do stanu poprzedniego oraz dokonaé usunigcia
[pozostawionych naktadow na koszt i

14. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na:

1) udostepnienie Nieruchomos$ci osobom i jednostkom zobowigzanym do wykonania
czynnos$ci zwigzanych z eksploatacjg oraz konserwacja urzadzen i przewodow znajdujacych
si¢ na tej nieruchomosci;

2) wykorzystywanie przez Dewelopera, w trakcie budowy oraz po ustanowieniu
odrebnej wlasnosci lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy, wizerunku budynku
do celow marketingowych zwigzanych z prowadzona przez niego dziatalno$ciag w zakresie
budowy i przenoszenia wiasnoéci lokali;

3) zmiang pozwolenia na budowg oraz zmiang sposobu zagospodarowania terenu,
przy czym zmiany te mogg dotyczy¢ jedynie zmian nieistotnych;
4) utrzymywanie przez Dewelopera zaplecza budowy na Nieruchomosci w zakresie

koniecznym i wystarczajacym dla prowadzenia przedsiewzigcia deweloperskiego.

INabywcy przyshuguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w ponizszych
przypadkach:
w przypadku zmiany wysokos$ci stawki podatku od towardw i ustug (VAT) nastapi zmiana
ceny okreslonej w umowie deweloperskiej, przy czym w takim przypadku Nabywcy
rzyshuguje prawo odstgpienia od umowy, w terminie do dnia 30.09.2026 roku

INNE INFORMACJE*)
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I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
whasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesg zgody Banku, z ktérej wynika ze Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

2) Deweloper dysponuje promesg banku na bezobcigzeniowe wyodrebnienie z ksiegi wieczystej Lokalu po wptacie petnej
Ceny przez Nabywce 2) w przypadku uméw, 0 ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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Jest mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakr
mowy z:

[

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Reje
hdowego;

pozwoleniem na budowe o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktér
rgan administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres ostatniego roku;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
ldowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — NIE DOTYCZY;
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — NIE DOTYCZY;

dokumentem potwierdzajgcym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrelt
tasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Strone Nabywajaca pod warunkiem wptaty przez Str
abywajacg catej ceny lokalu na indywidualny rachunek do wptat prowadzony w ramach otwartego rachunku powierniczego, lub
bbowigzanie do jej udzielenia,

N 2= © 00 N oo O D OW VN -

I1|. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach prowadzacym otwarty mieszkanig
achunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z d
0 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (D
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

N = =

nformacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Ziemi Szczecinskiej z siedzi
yrzycach;

o

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy 2
ppwierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty ng
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
rzymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

S =

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
aleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jega
dziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

c >

- wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Banku Spotdzielczym Ziemi Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach korzysta takze

— z nastgpujacych znakow towarowych: ........cccceoeevennne

Bank Spétdzielczy Ziemi Szczecirskiej
SGB z siedzibg w Pyrzycach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
nstytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2023 r. poz. 2488).

esu
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z. U.

pba w

O N

ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego nr

(brutto).

...., zlokalizowanego w budynku nr
udziatlem w czgéciach wspolnych oraz miejscem postojowym wynosi

IPowierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

ILokal mieszkalny numer

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 lokalu mieszkalnego nr

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych mowa w

[Umowa przeniesienia prawa wlasnosci nastapi do dnia

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 Tub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

° dwie kondygnacje nadziemne

[Technologia wykonania

[Technologia tradycyjna, zelbetowa, $ciany
prefabrykowane, strop zelbetowy typu filigran. Dach
konstrukcja drewniana

Standard prac wykonczeniowych

W czesci wspolnej budynku i terenie °

wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspolng nieruchomosci

IZagospodarowanie terenu:
utwardzony dojazd i dojscie do budynku

° ogrodzenie z siatki lub paneli azurowych

° furki do wybranych jednostkach (zgodnie z
planem)

° zagospodarowanie terenu mate nasadzenia,
° ogrédki pokryte gruntem rodzimym.
Instalacje w otoczeniu budynku:

° instalacja wodociggowa,

° instalacja elektroenergetyczna,

° instalacja kanalizacji deszczowej — zbiorniki
lub rozsaczenie w terenie zielonym

° bezodptywowe zbiorki

Miejsce gromadzenia odpaddw:

° miejsce na odpady indywidualne — zgodnie

z PZT
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

16 segmentoéw — domy jednorodzinne w

Liczba lokali w budynku
zabudowie szeregowej

ILiczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe dla kazdego lokalu.

postojowych

Energia elektryczna, woda, kanalizacja

IDostepne media w budynku -
sanitarna

Dojazd do nieruchomosci odbywac sie bedzie
od ul. Ptasiej i ul. Szkolne;j.

IDostep do drogi publiczne;j

(Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali ILokal mieszkalny nr ....... usytuowany na dzialce ........ wbudynkunr.......
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i l. Lokal mieszkalny numer ......... , 0 powierzchni uzytkowej ......... m2 sktadac si¢
uktadu pomieszczen oraz zakresu i bedzie z:
standardu prac wykonczeniowych, do g)) """""""""""
ktorych wykonania zobowiazuje sie o) o
deweloper d)
B)
D

ZAGOSPODAROWANIE TERENU - OTOCZENIE BUDYNKU
Zagospodarowanie terenu:

° utwardzony dojazd i doj$cie do budynku (zgodnie z projektem architekta)
° ogrodzenie z siatki lub paneli azurowych

° furki do wybranych jednostkach (zgodnie z planem)

° zagospodarowanie terenu mate nasadzenia,

° ogrodki pokryte gruntem rodzimym.

Instalacje w otoczeniu budynku:

° instalacja wodociggowa,
° instalacja elektroenergetyczna,
° instalacja kanalizacji deszczowej — zbiorniki lub rozsaczenie w terenie zielonym,

(rynna w wprowadzana w ziemie — tego nie dawaj w oficjalnej wersji)
° bezodptywowe zbiorki

Miejsce gromadzenia odpadow:

° miejsce na odpady indywidualne — zgodnie z PZT
KONSTRUKCJA I WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU
'Wysoko$¢ budynku - kondygnacije:

® dwie kondygnacje nadziemne,

Konstrukcja budynku:

® plyty fundamentowe,

° $ciany nos$ne zelbetowe — prefabrykowane tréjwarstwowe,
° strop filigran pomiedzy parterem a pierwszym pigtrem

° drewniana konstrukcja dachu,

Sciany wewngtrzne:

° Sciany dzialowe zelbetowe oraz z ptyt GK bez szpachlowania i tynkowania,
° $ciany instalacyjne — stelaz systemowy z plyta GK.

Dach:

° w Kkolorze jasnos szarym — dachéwka ptaska lub potptaska,

° obrobki blacharskie z blachy w kolorze szarym,
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° rynny okragte PCV.
Elewacje:
° trojwarstwowe $ciany prefabrykowane typu sandwich malowane zgodnie Zz

projektem,

ELEMENTY WYKONCZENIA WNETRZ

'Wykonczenie $cian i sufitow w budynku:

° Sciany i sufity zelbetowe bez tynkowania,

° aczenie ptyt GK bez szpachlowania,

Schody:

° schody na pierwsze pigtro zelbetowe

Posadzki w budynku:

o posadzka betonowa — jastrych (parter, I pigtro),

IWykonczenie tarasow:

° fundament po obrysie tarasu.

Stolarka okienna:

° stolarka okienna PCV rozwierno — uchylna, drzwi tarasowe na parterze w systemie
PSK, cata stolarka okienna od wewnatrz w kolorze bialym i z zewnatrz w kolorze]

drewnopodobnym, okna trzyszybowe,

° skrzynki z prowadnicami do rolet — parter,
° parapety wewnetrzne — brak,
° parapety zewng¢trzne z blachy powlekanej malowane;.

Drzwi wejsciowe do lokali:
° drzwi wejsciowe plaskie w kolorze drewnopodobnym,

Drzwi wewnetrzne w lokalach:

° brak.
\Wentylacja:
° grawitacyjna.

Instalacja grzewcza:

° pompa ciepla,
° ogrzewanie podtogowe na parterze i pierwszym pigtrze (bez stref)
° podejscie pod grzejnik elektryczny w tazience.

[nstalacja wodna (ciepta i zimna):
° woda zimna z sieci, woda ciepta — ogrzewana poprzez pompg ciepta,
° aneks kuchenny lub kuchnia — podejscie wody (natynkowe) zakonczone zaslepks)

(bez osprzetu i armatury),

° fazienki — podejscie wody (natynkowe) zakonczone zaslepka (bez osprzetu i
armatury).

° Kran ogrodowy

Instalacja kanalizacji sanitarnej:

° Zbiornik bezodptywowy,

° aneks kuchenny i kuchnia - wyjscie z pionu zakorkowane zaslepka w ptaszczyznie

szachtu pionu kanalizacyjnego,
- bez rozprowadzenia instalacji pod konkretne urzadzenia,
° azienki - wyjécie z pionu zakorkowane zaslepka w plaszczyznie szachtu pionuyl
kanalizacyjnego,
- bez rozprowadzenia instalacji pod konkretne urzadzenia,
Instalacja kanalizacji deszczowej:

0 ° instalacja kanalizacji deszczowej — odprowadzenie w terenie zielonym,
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° okragte rury spustowe i rynny PVC,
Instalacje elektryczne:
° podtaczona do sieci,
° rozdzielnia elektryczna w kazdym z lokali,
° punkty $wietlne sufitowe i $cienne bez zrodet $wiatla,
° gniazda i wlaczniki z osprzgtem w kolorze biatym,
° w kuchni przylacze trojfazowe do plyty grzewczej,
° wyprowadzony kabel zasilajacy na ogrod,
° wyprowadzony przewod zasilajacy tadowarke samochodowa
° wyprowadzony przewod zasilajacy o$wietlenie na taras
° przewod do wideo — domofonu w wybranych lokalach

Instalacje teletechniczne w lokalu:

° 1 podejscie: internetowe, telewizyjne, satelitarne w salonie.
Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu Do 30.03.2028
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego Do 30.03.2028
Informacje o lokalu uzytkowym )
nabywanym roéwnoczesnie Nie dotyczy
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo )
utamkowej czesci wlasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego
Termin, do ktorego nastapi

Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Razut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Odpowiedz na wniosek o udostgpnienie informacji do prospektu informacyjnego w zakresie przewidzianych inwestycji w promieniu 1 kilometra
od terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim potozonego na dzialce nr 18/1, Obrf;b: Pogodno 20 w Szczecinie..



